VEDTEKTER
FOR

Skarerbyen 1 Garasjesameie
Gnr. 102, bnr. 459 i Lgrenskog kommune
Fastsatt av utbygger Skarerbolig AS /Selvaag Bolig ASA/Prosjekt Skarerlgkka AS
Tiltredes ved kjgp av ideell eierandel til p-plass i prosjektet «Skarerbyen»

§1
Navn
Sameiets navn er Skarerbyen 1 Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet omfatter en egen fradelt eiendom under bakkeniva betegnet som gnr.102, bnr. 459, i
Larenskog kommune (Garasjeeiendommen). Garasjeeiendommen bestar av arealer for
parkering inkludert kjgrearealer, boder, tekniske rom mv. for bebyggelsen i utbygningsprosjektet
«Skarerbyen BT1 og BT2».

Sameierne eier en ideell andel av garasjeeiendommen, og er i henhold til vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestar av [185] andeler med bruksrett til parkeringsplass, med en sameiebrgk hver
utgjgrende [1/185].

| tillegg har fglgende eiendommer (heretter kalt bruksrettshavere) tinglyst rett til adkomst, bruk
av boder og tekniske rom (heretter ogsa kalt spesialrom), sykkelparkering og fellesareal
(inkludert gjesteparkering):

Gnr/ bnr Eier
102 / 458 Skarerbyen 1 Sameie

Erklaering med dokumentnummer XX.XX.XXXX, tinglyst XX.XX.XXXX fglger som vedlegg 2 til
disse vedtektene.

Garasjeeiendommen har tinglyst adkomstrett via felles innkjgringsporter gjennom tilstgtende
garasjeanlegg-

3
Formal
Formal er & drifte og forvalte et felles garasjeanlegg, felles tekniske rom og @vrig areal til beste
for sameierne og bruksrettshaverne.

8§84
Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier eller bruksrettshaver har enerett til bruk av enkelte deler av
Garasjeeiendommen slik det neermere er bestemt i disse vedtekter, jf. 88 5 og 6, og har for
gvrig lik rett til & utnytte garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt
til.



Som vedlegg 1 falger en tegning over Eiendommen med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Styret/forretningsfagrer farer oversikt over hvem som til enhver tid er eier av de
ulike plasser.

Garasjeeiendommen omfatter felles tekniske rom som skal tjene bebyggelsens behov..
Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid har bruksrett til de ulike
tekniske rom.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser og boder
uten at de bergrte sameierne og bruksrettshaverne har gitt sitt samtykke til dette.

Garasjeeiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt tinglyst bruksrett eller utgjer
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og begrensninger
som fglger av disse vedtekter.

Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre sameiere. All ferdsel i Garasjeeiendommen skal skje hensynsfullt og slik at
annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere
utenfor oppmalte parkeringsplasser.

| Garasjeeiendommen tillates det ikke etablering av faste installasjoner eller konstruksjoner
pa gulvarealet, samt permanent lagring av utstyr eller materiell pa gulvet. Unntatt her er for
eksempel sykler og tilhenger, og slik at all lagring ma skje innenfor oppmerket plass. Det er
ikke tillatt & henge eller installere noe i garasjen fra tekniske installasjoner, pa vegger eller i
himlinger (kanaler/kabelbroer/kabler eller lignende).

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom. Det er heller ikke tillatt
a drive verksted eller utave verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler, tilhengere og/eller

annet som er parkert pa sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av

styret iht. § 12.

§5
Rettslige disposisjoner
Sameierne og bruksrettshaverne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin
sameieandel eller bruksrett innenfor rammen av disse vedtekter.

Sameieandel med rett til parkeringsplass(er) i Garasjeeiendommen eiet direkte av seksjonseier,
kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres over sammen med eierseksjon innenfor
eget eierseksjonssameie, med mindre annet uttrykkelig falger av disse vedtekter, jf. § 6. Skjgte
pa slik sameieandel kan pafgres egen erkleering om dette.

Bruksrett med rett til spesialrom (tekniske rom, boder, sykkelparkering mv) kan bare pantsettes,
selges og for gvrig disponeres over sammen med den samlede bebyggelse arealene skal
betjene. Det samme gjelder evt. sameieandel med rett til parkeringsplasser eiet av
eierseksjonssameier. Dog kan den interne plasseringen av sportsboder endres/byttes internt
mellom seksjoner i eierseksjonssameiet, med melding til styret/forretningsfarer, jf. § 4 tredje
avsnitt.

Enhver rettslig disponering av sameieandel eller bruksrett (salg, utleie og/eller annen
disponering) skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfarer
med opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.
Ingen rettslig disponering av sameieandel eller bruksrett er bindende overfor sameiet fgr den er
godkjent av sameiets styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av sameieandel med
rett til parkeringsplass sammen med eierseksjon som sameieandelen er knyttet til.



Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig falger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. 8 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens 88 14 og
15.

§6

Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass
En sameieandel med rett til parkeringsplass i Garasjeeiendommen gir rett til en eller flere
bestemt(e) parkeringsplass(er) i sameiets garasjeanlegg. Rettigheten til bruk av den enkelte
parkeringsplass er fordelt av utbygger Skarer Bolig AS i forbindelse med det farste salg av
parkeringsplassene (sameieandelene) i Garasjeeiendommen. Hver slik sameieandel skal veere
tildelt et eller flere nummer, hvor hvert nummer gir eksklusiv rett til en parkeringsplass pa en
plass med samme nummer iht. vedlagte parkeringsoversikt, jf. vedlegg 1.

En sameieandel med rett til en parkeringsplass kan, med mindre den overdras sammen med
eierseksjon, kun overdras til annen eierseksjon i Skarerbyen 1 Sameie.

Utbygger Skarer Bolig AS forbeholder seg retten til & selge sameieandel med rett til
parkeringsplass til andre seksjonseiere i gvrige boligselskaper som etableres innenfor
utbyggingsomradet Skarerbyen.

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass overdrar sin eierseksjon og flytter fra
sitt eierseksjonssameie uten samtidig a overdra sin andel i sameiet, kan sameiets styre nar som
helst senere kreve at vedkommende sin andel i sameiet selges, dersom styret kan fremskaffe
en kjgper som tilfredsstiller vilkarene for & veere sameier, evt. kan sameiet kjgpe andelen selv.

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass vesentlig misligholder sine plikter, vil
styret kunne kreve salg av parkeringsplassen (= den ideelle andel i Garasjeeiendommen med
bruksrett til parkeringsplass(er)). Slikt krav skal fglge prinsippene i eierseksjonsloven § 26 som
gjelder tilsvarende i det omfang bestemmelsen passer.

Den sameier som overdrar eller leier ut garasjeplass plikter & melde fra om overdragelsen eller
utleieforholdet til forretningsfarer/styret i sameiet.

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig slik
det fremgar av Vedlegg 1. Disse plassene, som er noe starre enn en normal parkeringsplass,
skal til enhver tid vaere tilgjengelig for personer som er eier av eierseksjon hos
bruksrettshaverne, jf 8 2, og som har dokumentert handikap som tilsier behov for en slik plass.
Det tilligger styret i sameiet & pase at slike HC-plasser er tilgjengelig for dem som dokumenterer
behov for slik plass. Styret kan saledes ved bortfall av dokumentert behov for tidligere tildelt HC-
plass, beslutte & gjennomfgre bytte/overfaring av HC-plass mellom rettighetshavere til p-
plasser, dersom annen sameier med parkeringsplass i garasjeanlegget etter sgknad til styret
dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen del eller for en fastboende i sin bolig.

Styret kan ogsa, nar andre seerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved & endre
parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-plasser
som den enkelte sameier disponerer.

Sameiers eierrett (hjemmel) til den enkelte parkeringsplass vil ved den fgrste kjgpers
overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse bli registrert pa den enkelte
sameier sin seksjon i grunnboken ved tinglysning (realkobling). Dersom den ideelle andelen i



Garasjeeiendommen ikke skal falge tilhgrende boligseksjon i Skarerbyen 1 Sameie ved senere
salg, ma selger eller kjgper selv overfgre den ideelle eierandelen til kjgpers seksjon i
Skarerbyen 1 Sameie.

Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En sameier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass boligseksjonen disponerer, eller andre steder som styret
anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt
av styret dersom det ikke er egen maler.

§7
Ordineert sameiermgte
Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgatet.

Enhver sameier eller bruksrettshaver i Garasjeeiendommen har mgte-, tale-, forslags- og
stemmerett pa sameiermgtet. En sameier kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med
en radgiver til sameiermgtet.

Ordingert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
sameierne og bruksrettshaverne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen
skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgatet.
Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
skal behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa falge
styrets beretning med revidert regnskap.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal det
ordingere sameiermgtet behandle:

Styrets arsberetning

Styrets regnskap for foregaende kalenderar
Valg av styre

Valg av revisor

PwbNE

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert sameiermgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
sameiermgtet.

§8
Ekstraordineert sameiermgte
Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
sameiere eller bruksrettshaverne som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret
innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordingert sameiermgate, jf. § 7.



§9
Sameiermgtets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter kostnadsfordelingsbrgken. Hver sameier eller
bruksrettshaver har stemmerett iht. sin andel av denne, jf. § 14.3.

Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som flertallet
av stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiitak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig

forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjgres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn 6
maneder

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere eller bruksrettshavere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet
ved like,

2) innfagring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn
bestemti § 14.

3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel p& andre sameieres bekostning.

§10
Styret
Sameiet skal ha et styre pa 3 - 5 medlemmer som bestar av det til enhver tid sittende styre i
Skarerbyen 1 Sameie. Sameiermgtet kan velge andre styremedlemmer.

Styremedlemmene velges for 2 ar, med mindre sameiermgtet fastsetter noe annet.
Styret skal ha en styreleder som velges seaerskilt.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltingen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret skal
ansette forretningsfarer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjoneerer. Det
pahviler styret & gi forretningsfarer og andre funksjonaerer instruks, fastsette lgnn/godtgjerelse,
fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.



Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmagtte
styremedlemmer.

8§11
Styrets adgang til a forplikte sameiet
Med mindre sameiermgtet beslutter noe annet, representerer to styremedlemmer i fellesskap
sameiet og forplikter det med sin underskrift.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre lgpende vedlikehold, kan forretningsfareren
representere sameiet pA samme mate som styret.

§12
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen av
sameiets formal.

Nar skader pa sameiets eiendom kan tilbakefgres til en bestemt person, vil vedkommende eller
dennes foresatte bli gjort gkonomisk ansvarlig etter Lov om erstatningsplikt av 2. desember
1969. Ansvar kan ogsa falge av annen lovgivning. Om utleverte ngkler/portapnere til
garasjeanlegget bortkommer har sameiet rett til & foreta utskiftning av laser og innkjgp av nye
ngkler til samtlige brukere/omkoding av portapnersystemet for regning av den sameier eller
bruksrettshaver som har mistet/blitt frastjalet ngkkel/portapner. Sameieren eller
bruksrettshaveren er ogsa ansvarlig for skade forarsaket av en person som sameieren eller
bruksrettshaveren har gitt adgang til garasjeanlegget (gjennom utleie, utlansforhold og/eller pa
annen mate).

§13
Vedlikehold
Garasjeeiendommen skal holdes forsvarlig ved like. Alt vedlikehold skal forestas av Sameiet og
ikke den enkelte Sameier eller bruksrettshaver. Det skal utarbeides forslag til arlig
vedlikeholdsprogram med tilhgrende budsjett for eiendommen, som fremlegges pa det ordinzere
sameiermgtet for godkjennelse.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

Sameiet har ansvar for & vedlikeholde og drifte hele eiendommen, men likevel slik at
tekniske rom, installasjoner, derunder elektroinstallasjoner, varmeinstallasjoner pa
sekundaersiden og IKT-installasjoner, som betjener boligeiendommen Skarerbyen 1
Sameie, gnr 102 bnr 458 har de respektive bruksretthaverne selv ansvar for & besgrge og
bekoste drift og vedlikehold av.

Garasjeeiendommens grense i horisontalplanet mot overliggende eiendom gar i overkant

av garasjekonstruksjonen slik at membranen tilhgrer og vedlikeholdes av Sameiet.

§14
Fordeling av drifts og vedlikeholdskostnader



(1) Kostnader med eiendommen som ikke seerskilt knytter seg til en sameieandel, skal fordeles
mellom sameierne med lik belgp pr p-plass som disponeres.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

eiendomsforsikring, jf 8 17

kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanlegget

stragm til lys/oppvarming/ventilasjon

drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg

renhold av fellesarealer

kostnader ved forretningsfarsel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og
styrehonorarer

Garasjeport

GSM-key el. tilsvarende

Feiing og rengjgring av p-plasser og kjgresoner

Oppmerking av p-plasser

. Sngsmelteanlegg til garasjekjelleren

I.  Kostnader til felles innkjgringsport, og adkomstarealer til Garasjeeiendommen.
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Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner a lgpe straks sameieandel med rett il
parkeringsplass eller er overlevert til kjgper av p-plass.

(2) Kostnader som gjelder bodarealer eller tekniske rom skal dekkes av bruksrettshaver iht
tinglyst erkleering av XX.XX.XXXX og vedtektenes § 11 3. ledd.

§15
Betaling av felleskostnader
Den enkelte sameier og bruksrettshaver skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av
sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av sameiermgtet eller
styret slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas
a ville palgpe i lgpet av ett ar.

8§16
Ansvar utad
Den enkelte sameier eller bruksrettshaver hefter utad ikke for en annen sameier eller
bruksrettshavers andel av sameiets forpliktelser. Dersom en sameier eller bruksrettshaver
saledes har mattet beere en starre andel av felleskostnader enn han etter sameieforholdet eller
vedtektene er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har betalt for lite.



§17
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er godkjent
til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at
forsikringspremie betales.

§18
Revisor og regnskapsfarsel
Sameiet kan velge revisor.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§19
Kamera/videoovervaking av fellesarealer
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall gi styret fullmakt til & installere og foreta kamera-
Ivideoovervaking av sameiets fellesarealer. Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid
gjeldende lover, regler og retningslinjer. Styret skal melde fra til Datatilsynet fgr overvaking
iverksettes og forpliktes til enhver tid til & benytte den minst krenkende form for overvaking
innenfor den ramme sameiermgtet har gitt.

§ 20
Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning neerveerende vedtekter ikke regulerer
forholdet.
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