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Prosjektdirektgrens tanker
om Fornebu Sentrum

Prosjektdirektarens tanker om Fornebu Sentrum

Lars Lund Mathisen har bred erfaring fra helhetlig by- og
boligutvikling, med lang fartstid fra store og komplekse
utviklingsprosjekter. Som prosjektdirektar for Fornebu Sen-
trum har han det overordnede ansvaret for a bringe visjonen

fra plan til virkelighet.

Fornebu Sentrum vokser ut fra idéen om en helt ny
type bysentrum — med T-banestasjon under beina,
florden som naermeste nabo og et levende bygulv
som strekker seg fra Fornebu S helt ned til Rolfsbuk-
ta. Et helt nytt bymiljg, bygget fra grunnen av.

«Kontrasten mellom byliv og natur skaper muligheter
for en harmonisk og effektiv livsstil — samme hvilken
livsfase du befinner deg i. Det er dette Fornebu
Sentrum skal veere» sier Lars Lund Mathisen.

Det tekniske fundamentet er like imponerende som
visjonen. Under bakken etablerer Fornebubanen sin
endestasjon — med parkeringsarealer for vognsett,
verkstedomrade og snusirkel. En enorm betong-
konstruksjon som hele byutviklingen hviler oppa.
«Det er krevende — men det er ogsa en del av det
som gjor dette stedet helt unikt,» sier han.

Lund Mathisen har det overordnede ansvaret for
Selvaag Boligs utvikling pa Fornebu — totalt rundt
1700 boliger, fordelt pa kvartaler som vil vokse frem
over flere ar. Siden 2020 har han fulgt prosjektet fra
de aller farste overordnede planene til det som na er
konkrete leiligheter klare for salg.

En by som planlegges i sin helhet

Fornebu Sentrum er planlagt som en helhet fra dag
én, i tett samarbeid med Baerum kommune og nabo-
aktgrene OBOS og KLP.

«Vi startet med a lage et planprogram for hele
omradet sammen med kommunen og de gvrige
grunneierne. Vi matte tenke helhetlig fra starten —
hvordan bygger man et sentrum fra grunnen av
som fungerer godt som bade by og nabolag? Der ble
kvartalstrukturen fastlagt — plasseringen av bygulvs-
lokaler, de bilfrie gatene og torgene, det gronne preget.
Mange av de overordnede fagringene som ligger til
grunn for alt vi gjor i dag, ble til i den prosessen.»

Resultatet er en finmasket bystruktur med 70 000
kvadratmeter park og torg, og mer enn 300 000 kva-
dratmeter bebyggelse — et omrade like stort som
hele Kvadraturen i Oslo, men bilfritt, grant og bygget
for mennesker som gar eller sykler.

Arkitektur som bidrar

| et byutviklingsprosjekt av denne starrelsen er arki-
tekturen helt avgjgrende for hvordan folk vil oppleve
a bo og ferdes her. En felles arkitekturveileder legger
foringer for materialbruk, og uttrykk pa tvers av alle
kvartalene, slik at omradet over tid fremstar med et
eget seerpreg og en kvalitet som holder.
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Prosjektdirektarens tanker om Fornebu Sentrum

Materialene er valgt for varighet og karakter — puss
og tegl som gir fasadene dybde og tekstur. Byggene
og uteomradene skal ikke bare se bra ut pa dag
én, men ogsa bli finere med arene og bidra positivt til
omgivelsene i tiar fremover.

Det jobbes allerede i dag med arkitekturen for
kvartaler som er flere ar unna realisering. Fordi
helheten er viktig. Hvert kvartal skal ha sin egen
identitet, men de skal likevel leses som deler
av det samme bymiljget — med aktive fasader
og serveringssteder i gateplan som inviterer
folk til & bruke bygulvet, ikke bare passere gjennom
det.

«i legger stor vekt pa arkitekturen. Vi skal ha en
grad av variasjon — men pa en kontrollert mate,
med gode materialer og en gjennomgaende kvalitet
som lgfter hele omradet.»

Selvaag Pluss, City og Nabolag — tre mater a bo pa
Selvaag Bolig har utviklet flere boligkonsepter som
alle er planlagt til & prege Fornebu Sentrum. Selvaag
Pluss girbeboernetilgangtilbemannede fellesarealer
— gjesterom, treningsrom, kaffelounge, selskaps-
lokaler og mer — med et fast vertskap som skaper
tilhgrighet, senker terskelen for det sosiale og legger
til rette for en enklere hverdag. To av prosjektene pa
Fornebu Sentrum planlegges som Pluss-prosjekter.

@vrige boliger pa Fornebu Sentrum vil bli en del
av Selvaag Nabolag eller Selvaag City. Selvaag
Nabolag er et konsept som gir beboerne tilgang
til et utvalg felleslokaler som kan inneholde
hobbyrom,  sykkelverksted, kaffelounge eller
selskapslokaler, ~ fordelt ~rundt i  omradet,
samt en bemannet hub som knytter beboerne
sammen pa tvers av prosjektene. Sjaly er tilknyttet
Selvaag Nabolag.

«Tanken erat manfarensterkere tilknytning tilstedet
—at man blir kient med naboer og har naturlige mg-
teplasser & ga til. Det handler i bunn og grunn om
livskvalitet og fellesskap.»

Sjely far en felles takhage i tilknytning til prosjektet,
og flere takhager planlegges rundt i Fornebu
Sentrum — med soner for eksempel til soling, trening
og matlaging under apen himmel.

Naerhetsbyen — slik Fornebu alltid har veert

De som allerede bor pd Fornebu vet noe som er
vanskelig a forklare til andre: at hverdagen her bare
er enklere. At alt er pd veien. At man rekker mer,
stresser mindre og kjenner naboene sine.

Det er denne kvaliteten Fornebu Sentrum er satt
til & viderefgre — og forsterke. Med dagligvarebutikk
rett ved stasjonsoppgangen, kafeer og restauranter
rundt torgene og sjgen et par minutter unna til fots,
blir naerhetsbyen ikke bare et konsept, men en realitet
man kjenner pa kroppen hver eneste dag.

Lars Lund Mathisen har brukt de siste arene pa a
bringe Fornebu Sentrum fra visjon til virkelighet.
Spgr man ham hva han er stolt ay, svarer han ikke
med ett ord.

«Arkitekturen vi har dyrket frem. Utearealene. Og det
at vi faktisk har fatt dette til 8 henge sammen som
et nytt sentrum — at et prosjekt av denne kompleksi-
teten na er klart til & realiseres. Men det som betyr
aller mest, er tanken pa hva dette vil tilfare mennes-
kene som skal bo her. Vi bygger ikke bare boliger. Vi
bidrar til livskvaliteten til tusenvis av mennesker i
mange tiar fremover. Det er egentlig ganske stort.»

A A

Lars Lund Mathisen
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Byens
mgateplasser

Fornebu Sgr er utpekt som ett av tre frem-
tidige sentrumsomrader pa Fornebu. Var del
av dette omradet kaller vi Fornebu Sentrum
— et navn som beskriver hva vi bygger: frem-
tidens levende bymiljg.

I tillegg til Allmenningen rommer Fornebu Sentrum tre torg —
hvert med sin egen karakter, sitt eget tempo og sin egenrolle
i bylivet.

Gjennom omradet lgper byarene, de offentlige forbindelsene
som binder mgteplassene sammen og gjer det naturlig a
bevege seg mellom dem. Bebyggelsen er bevisst trappet ned
mot torgene for at de skal oppleves lyse og luftige — dpne

rom der folk faktisk vil oppholde seg.

Allmenningen

En ny promenade. Over 30 m bred og forseggjort strekker
den seg fra kjgpesenteret Fornebu S i nord helt ned til
Sjeflyhavna i sgr — med sitteplasser, aktivitetsmuligheter og
serveringssteder langs fasadene pa begge sider. Det er her du
ankommer, og her du passerer.

Bytorget

Et klassisk torg med butikker og serveringssteder, granne
traer - og med direkte inngang til T-banen. Dette er stedet der
folkmatesutenatdeterplanlagt,ogderbyenkjenneslevende
gjennom hele dagen.

Byhagen
Et grant torg med lekemuligheter og sittegrupper - her er det
god grunn til & bli veerende litt lenger enn planlagt.

Atriumtorget

En bred trapp leder deg inn mellom byggene og apner
opp til et torg som fales som et eget byrom — avgrenset,
lunt og med en tydelig romlig identitet midt i byen.

Technopolis
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Planlagt ferdigstilt 2030*

= = = = Fornebu Sar

------- Fornebu Sentrum

Planlagt ferdigstilt 2029*

Grendesenter

lllustrasjon. Avvik vil forekomme. * Planlagt ferdigstillelse kan endre seg. 15
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«Flere mgteplasser med
forskjellige stemninger»
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Fotografi og illustrasjoner fra andre prosjekter.

Selvaag Nabolag

Med Selvaag Nabolag far du som beboer tilgang til delte fellesarealer og en fast ansatt
nabolagsvert. Nabolagsverten, en person som er til stede pa dagtid, kjenner nabolaget og
gjor hverdagen litt enklere for deg som beboer pa Fornebu. Det er denne kombinasjonen av
fysiske rom og menneskelig tilstedevaerelse som skiller konseptet fra andre boligprosjekter.

Verten tar initiativ til sosiale treff og aktiviteter,
koordinerer bruk av felleslokalene og er bindeledd
mellom beboere og styre. For noen er det praktiske
tjenester som betyr mest. For andre er det det d ha et
kjent ansikt i nabolaget — noen som vet hvem du er.

Et levende fellesrom

Kjernen i Selvaag Nabolag er et bemannet lokale der
nabolagsverten holder til pd dagtid. Her kan man
ta en kopp kaffe alene, sette opp en arbeidsdag pa
hjemmekontor, eller samle naboer til fredagsvafler.
Lokalet leies ogsa ut til private arrangement pa
kvelder ogi helger,og nabolagsverten koordinerer og
tilrettelegger.

| tillegg kommer fellesrom med ulike funksjoner,
gjerne fordelt pa tvers av naboprosjekter — arealer
som beboerne disponerer, og som leies og admini-
streres av Selvaag Nabolag.

Pa Fornebu Sentrum

Sjely vil veere en del av Selvaag Nabolag pa Fornebu
Sentrum. Det forste bemannede nabolagslokalet
vil std klart nar naboprosjektet i vest ferdigstilles
— noen ar frem i tid. Hvilke rom og funksjoner som
tilbys, presenteres naermere i takt med at prosjektet
utvikles.
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Prosjektsjefens tanker om Sjgly

@dyvind Kristoffer By er prosjektsjef for Sjgly — det aller farste
kvartalet i Fornebu Sentrum. Han forteller om et sted der sjgen
alltid er i neerheten, og om hva det betyr a bygge noe som er

starten pa en helt ny by.

Fornebu-halvgya strekker seg ut mot florden,
og sjgen er aldri mer enn et par minutter unna — til
fots, pa sykkel, eller bare med blikket. Det er denne

naerheten Sjgly er bygget rundt.

«Neerheten til sjgen har veert et baerende premiss fra
dag én. Kombinasjonen av et levende bysentrum like
utenfor deren og parker, strender og sjgkanter
nesten rett ved siden av — den er uslaelig. Den finner
du ikke mange steder.»

Et hjem for alle livsfaser

Sjoly bestdr av totalt 194 leiligheter fordelt pa fire
hus. Spennvidden er bred — fra kompakte 2-roms
til store toppleiligheter med private takterrasser og
panoramautsikt, gjennomgaende leiligheter med
lys fra to kanter, townhouse-leiligheter med egen
inngang fra gaten, og leiligheter pa bakkeplan med
romslige markterrasser.

«Her finnes noe for alle livsfaser. For de som kjgper sin
forste bolig, for barnefamilier, de som gnsker a bytte
villa mot et enklere liv, eller de som gnsker seg noe
nytt og sentralt»

En vanlig tirsdag

@yvind skisserer en helt vanlig tirsdag i Sjaly.
Morgenen starter i ro — en kopp kaffe pa takhagen
for dagen tar til, med utsikt over fjorden og byen som
langsomt vakner. Seks stopp med T-banen, og du er
i hjertet av Oslo. P& ettermiddagen gar veien hjem
samme vei — ingen kg, ingen frustrasjon. Du setter
i greproppene, finner frem podkasten du har hatt
pa vent, og kjenner skuldrene senke seg allerede pa
perrongen.

Nardustigerav,erdutilbake—tilstedet derhverdagen
faktisk fungerer. Du stikker innom matbutikken pa
strekningen hjem, og er ved kjgkkenbenken med god
tid til overs.

Det er fortsatt mye igjen av ettermiddagen og
kvelden. En sykkeltur langs sjgkanten. En kajakk pa
fiorden mens solen setter seg. En spasertur ned til
Sjoeflyhavna der gode venner allerede har funnet et
bord og bestilt. Eller opp pa takhagen, der naboene
har tent grillen og kvelden strekker seg utover uten
at noen har bestemt noe pa forhand.

«Kombinasjonen av et
levende bysentrum like
utenfor daren og parker,
strender og sjokanter
nesten rett ved siden av —
den er uslaelig. Den finner
du ikke mange steder»

lllustrasjon. Avvik vil forekomme. 23
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Prosjektsjefens tanker om Sjgly

@yvind har selv to sma barn, og svaret pa hva han
ville valgt er ikke overraskende: «En 4-roms med
romslig balkong eller takterrasse. Barna far sitt eget
uterom tett pa stuen, og de fleste leilighetene har
rikelig med dagslys og egne uteomrader. Det er det
naermeste du kommer hagelivet — midt i byen.»

Takhagen er et kapittel for seg. Med sittesoner,
treningsareal, utekjgkken og grillmuligheter er den
planlagt som kvartalets felles stue under dpen
himmel — et sted der hverdager kan bli til noe mer, og
der naboskap vokser frem av seg selv.

Byliv pa menneskenes premisser

Rundt Sjgly skapes tre torg med tre ulike stemninger:
Byhagen, Atriumtorget og Bytorget. Byhagen, som
utvikles i direkte tilknytning til kvartalet, er tenkt
som det gr@nne og rolige hjgrnet — med plass til
lek, kaffe i solen og den uformelle nabopraten som
oppstar nar det ikke er planlagt.

Bygulvet — alt som skjer pa gateplan, fra gagater til
spisesteder og matesteder — er selve ryggraden i
hverdagen her. «Vi snakker om naerhetsbyen. At du
skalkunnefdgjortdetdutrengerutenaforlateomradet.
Handle matvarer, ga pa apoteket, ta seg en trenings-
gkt. Og pa kveldene — ga ut pa en god restaurant
eller bare nyte et glass ute ved ett av torgene.n»

Neerhet, enkelhet og en hverdagskvalitet som er
vanskelig a sette tall p& — men lett a kjenne pa. Med
Fornebu Sentrum gnsker vi & viderefare og forsterke
nettopp dette. Det handler om livskvalitet. Om
livsglede.

Der en ny epoke tar form

Visningssenteret dpner pa Sjoflyhavna — stedet der
sjofly lettet fra Fornebu i en annen tid, der grensen
mellom sjg og luft alltid var tynn. Det er ikke en
tilfeldig adresse.

«Det er et utstillingsvindu for noe av det beste
Fornebu har a by pa. Det viser frem nabolaget slik det
faktisk er, ikke slik det ser ut pa en tegning. Og det gir
oss rom til d fortelle hele historien.»

Om noen 4r, nar Fornebu Sentrum er ferdig, vet
@yvind hva han hdper a kjenne pa. «Stolthet. Over
a ha veert med pa a bygge dette — og over a se hva
det har tilfart menneskene som bor der. Dette er
ikke bare et prosjekt. A bygge et bysentrum er et
samfunnsansvar vi patar oss.»

Han tenker seg litt om, og legger til det som kanskje
betyr aller mest:

«Jeg gleder meg til & ta med ungene hit og vise dem
hva jeg har veert med pa a bygge.»

@/\ @yvind Kristoffer By i;

lllustrasjon. Avvik vil forekomme.




Slik kan det bli. lllustrasjonen tegner et bilde av
Fornebu Sentrum slik omradet er tenkt a vokse .
frem — med levende torg, grenne kvartaler og 'ﬁ
parker som binder det hele sammen. Merennen _ p'
presis gjengivelse er dette: en skisse som skal '
formidle stemningen og helheten i prosjektet.

Bygninger, uteomrader og beplantning vil "‘-"-'w"-,‘
kunne endre seg underveis, og illustrasjonen \ i,

—

er derfor ment som et inntrykk av hva som
kommer — ikke en detaljert gjengivelse av det =
ferdige resultatet. 1
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Utomhusplan med barnehage Utomhusplan med barnehage

Deler av eiendommen er regulert til barnehageformal. Det tas
forbehold om at Baerum kommune kan gi permanent eller
midlertidig dispensasjon fra krav til etablering av barnehage pa
eiendommen. Ved dispensasjon vil areal avsatt til barnehage-
formdl kunne bli benyttet til andre formdl, eksempelvis
serveringsvirksomhet eller annen naeringsvirksomhet. Les mer
pa side 173.

Natursteinsheller
Marktegl

Belegningsstein mellomformater
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Plantefelt busk/stauder
Plantefelt regnbed/vadi busk/stauder

Gress

Rekkverk/handlgper
Mur

Nytt tre

® Lyspullert
& Lysmast 4m gangveibelysning
?@E Lysmast 8m multiarmatur

Det gjeres oppmerksom pa at utomhusplanen ikke er ferdig
detaljprosjektert og at endringer vil forekomme. Renovasjon,
forstgtningsmurer, fallsikringer, belysning og lignende vil bli
plassert slik det finnes hensiktsmessig i forhold til terrenget.
Leveranse av lekeplasser, grgntareal og vegetasjon vil kunne
awvike i forhold til utomhusplan. Byhagen vil bli gjenstand for
noe omprosjektering frem til innsending av rammesgknad.
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Gatetun

Utomhusplan uten barnehage

Utomhusplan uten barnehage

Deler av eiendommen er regulert til barnehageformal. Det tas
forbehold om at Baerum kommune kan gi permanent eller
midlertidig dispensasjon fra krav til etablering av barnehage pa
eiendommen. Ved dispensasjon vil areal avsatt til barnehage-
formdl kunne bli benyttet til andre formdl, eksempelvis
serveringsvirksomhet eller annen naeringsvirksomhet. Les mer
paside173.

Natursteinsheller

Marktegl

Belegningsstein mellomformater
Belegningsstein smaformater
Gatestein

Asfalt gangareal

Asfalt kjgreareal

Grus

Fallunderlag bark/flis
Fallunderlag sand
Tredekke/tremmegulv
:{*:*:*: Plantefelt hekk/busk

Plantefelt busk/stauder
Plantefelt regnbed/vadi busk/stauder

Gress

Rekkverk/handlgper

RS

Mur

Nytt tre

® Lyspullert
& Lysmast 4m gangveibelysning
?@E Lysmast 8m multiarmatur

Det gjeres oppmerksom pa at utomhusplanen ikke er ferdig
detaljprosjektert og at endringer vil forekomme. Renovasjon,
forstgtningsmurer, fallsikringer, belysning og lignende vil bli
plassert slik det finnes hensiktsmessig i forhold til terrenget.
Leveranse av lekeplasser, grgntareal og vegetasjon vil kunne
awvike i forhold til utomhusplan. Byhagen vil bli gjenstand for
noe omprosjektering frem til innsending av rammesgknad.

31



Takplan Takplan
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Tremmegulv

%ﬁﬁﬁ Intensivt tak, stauder og busk

AN Ekstensivt tak, eng

| | Ekstensivttak, sedum

——«—«—«— Rekkverk (h=120 cm)
Plantekasse i treverk

= Kantmontert benk

Raykluke ventilasjon

Busk / lite tre

Mabler

Det gjores oppmerksom pa at takplanen og takhagen ikke er
ferdig detaljprosjektert og at endringer vil forekomme.
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Intervju med arkitekt Geir Messel

Geir Messel er Associate Partner og leder for boligarkitektur hos
Nordic Office of Architecture. Han har hatt det overordnede arki-
tektoniske ansvaret for Sjgly siden oppdraget ble tildelt i 2023 —
og han kjenner Fornebu bedre enn de fleste.

Som barn satt Geir Messel i Utsiktsveien i Baerum
og sa ned pa flyplassen. Han og vennene lekte langs
Rolfstangen, badet ved stranden og utforsket det
apne landskapet som den gang var Fornebu flyplass.
Mange ar senere fikk han det overordnede ansvaret
for det forste kvartalet i en helt ny by pa det samme
stedet.

«Det er ganske morsomt a tenke pa. Jeg har fulgt
dette omrddet siden barndommen — og na er jeg
med pa a forme den nye byen som vokser frem her.»
Nordic Office of Architecture ble engasjert av
Selvaag Bolig hgsten 2022 — og det ble starten pa et
godt og produktivt samarbeid.

Stedet bestemmer

Det forste Nordic-teamet gjorde var & dra ut pa
befaring. Det er alltid slik de begynner. «Vi setter
prosjektet i sentrum og jobber metodisk for & finne
de beste lgsningene.»

Fornebu mgtte dem som dpent og luftig, stor
kontrast mellom nye boligprosjekter og moderne
naeringsbygg. Og med sjgen alltid i naerheten — ikke
dramatisk, men stille til stede. «Fornebu har sine
egne kvaliteter —luftigheten og utsynet mot sjgen,
samt lokale variasjoner i terrengfall. Det er disse vi
har bygget videre pa.»

Helhet og variasjon

Sjoly er det forste kvartalet i en utvikling som til
slutt vil romme ca. 1700 boliger. Det ansvaret tar
Geir Messel alvorlig. «Det innebaerer et stort ansvar
som vi tar pa starste alvor. Det er viktig a sikre at
utbyggingen far en saeregenhet og en stedsidentitet
— og at dette viderefares i den videre utviklingen av
Fornebu Sentrum. Sjaly vil legge premisser for det
som kommer etter»

Sjely bestar av fire hus med ulike boligtyper —
townhouse med inngang fra gaten, gjennomgaende
leiligheter, leiligheter med mark- og takterrasser.
Det som binder dem sammen er ikke én felles
fasade, men en gjennomtenkt arkitektonisk filosofi.
«Gjentagende elementer og farger binder husene
sammen — ulike nok til & ha sin egen karakter, like
nok til & utgjere en helhet.»

Kvartalet kles i ngye utvalgte hovedmaterialer: to
typer lys tegl, puss, farget aluminium og trespiler.
Tarnene fremstdr som solide teglvolumer med
store apninger. De lavere byggene har pussfasader
som hviler pd en sammenhengende teglbase langs
gateplan. «Vi vil ha materialer som tdler tidens tann
— 0g som blir penere med arene.»

«Tegl er solid, varig, vedlikeholdsfritt og vakkert. Og
pussfasadene gir fargeglede og variasjon — vi vil jo
lage litt glede her ogsa. Det er lov & leke seg litt.»
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Intervju med arkitekt Geir Messel

Mellom det offentlige og det private

En av de viktigste kvalitetene i Sjgly er noe mange
aldri vil legge bevisst merke til: overgangen mellom
det offentlige byrommet og det skjermede
gardsrommet inne i kvartalet.

«Det tenkervimasse pa —forholdet mellom offentlige
og private byrom. Hvordan man plasserer leiligheter
og balkongeriforhold til utsyn oginnsyn. Og hvordan
man skaper en tydelig utside mot torgene og gatene,
og en fin innside for dem som bor der.»

MotByhagenhardelagtinnenekstrahgyforsteetasje
som apner seg ut mot torget. To passasjer: én pa
hver side av kvartalet, gir god tilgjengelighet og
kontakt med byrommet — men skjerming der det
trengs. | passasjene er det brukt trespiler og varme
trematerialer som myker opp mgtet mellom ute
og inne. «l en litt hard verden av tegl og puss er det
fint & myke opp med trematerialer — i passasjer,
under balkonger. Det gir en taktilitet og inviterer til
opphold.»

Forsteetasjene er gjennomgdende behandlet med
materialer av hgy kvalitet og hgy detaljeringsgrad
— tegl, naturstein og treverk — inspirert av klassiske
bysentrum, men pa en moderne mate. «Det er
menneskene vi tegner for — og som star i fokus for
arkitekturen.»

En arkitektur som varer

Fornebu Sentrum er et prosjekt med et langt
tidsperspektiv. Arkitekturen ma derfor ikke bare
fungere i dag — den ma imgtekomme fremtidige
endringer og behov. «Vi har lagt opp til en tidlgs og
varig arkitektur, med prinsipper som kan viderefgres
i den videre utviklingen. Kvartalsstrukturen skiller
seg fra alt annet i omradet — det gjer at Fornebu
Sentrum vil beholde sin seeregenhet og identitet i
lang tid fremover.»

Et bilfritt Fornebu Sentrum har veert et viktig premiss
gjennom hele prosessen. Uten biler smelter bygg og
bylandskap sammen pa en annen mate. Areal som
ellers ville gatt til parkering og gjennomkjgring blir
til sosiale soner, grgnne lunger og mgteplasser.
Arkitekturen binder knutepunktene sammen nedefra
og opp. En felles arkitekturveileder for hele Fornebu
Sentrum har bidratt til & sikre kvaliteter som ellers
lett kan forsvinne i et kommersielt presset marked.
Geir Messel applauderer den.

«Veilederen ivaretar prinsipper vi som arkitekter
setter hgyt — vertikalitet for & bryte opp lange
fasader, tredeling horisontalt for & gi farsteetasjene
en menneskelig skala. Kommunen har veert veldig
flinke her»

Sper man Geir Messel hva han er mest stolt av,
svarer han med noe som samler hele prosjektet i ett:
«At vi har fatt til god bokvalitet — gode boliger med
ulike kvaliteter og starrelser, et helhetlig kvartal med
variasjon, og gode uterom med tydelig kontakt mot
de offentlige byrommene. Det er et resultat av et
veldig godt samarbeid med Selvaag Bolig. Det kan vi
alle veere stolte av»

Og om mange ar, ndr Fornebu Sentrum er ferdig og
han kanskje igjen ser utover det han en gang kjente
som flyplass?

«Jeg haper folk sier at det har skapt gode byrom, fine
mgteplasser og et sted med identitet. At fasadene
har god komposisjon. At byggenes proporsjoner er
tilpasset den menneskelige skala. Det er det som
betyr noe.»
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«Vivil ha materialer
som taler tidens
tann —og som blir
penere med arene.»

lllustrasjon. Avvik vil forekomme.
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Pa historisk
grunn

Mangeforbinder Fornebumedflyplassensomsatte
sitt preg pa omradetinesten 60 ar. Men historien
gar lenger tilbake.

Dette var et landskap av jorder, strandlinjer og stgrre gardseiendommer
som hadde veert i bruk i generasjoner — et attraktivt sommerlandskap
for Christianias velstaende, med navn som Heftye, Nansen og Wedel-
Jarlsberg knyttet til eiendommene langs fjorden. Fornebu var ikke bare
Jjordbruksland, men et sosialt landskap tett koblet til utviklingen av det
moderne Norge.

Da flyplassen ble etablert i 1939, tegnet av Odd Nansen — Fridtjofs sgnn
— tok en ny epoke over. | nesten 60 ar var Fornebu Norges hovedport
til verden. Sporene etter tidligere epoker er ikke slettet. Fornebu hoved-
gard er rehabilitert og i daglig bruk, og i de gamle verkstedbygningene
fra flyplasstiden holder i dag over hundre kunstnere og handverkere til.

Da flyplassen ble lagt ned i 1998, apnet det seg en sjelden mulighet: &
bygge en helt ny bydel med utgangspunkt i store dpne arealer, granne
lunger og en unik beliggenhet ved fjorden — pa grunn som bezerer lag pa
lag av historie.



lllustrasjon. Avvik vil forekomme.

0 Fornebu S ° Hundsund skole o Snargya Tennis @ Halden brygge @ Unity Arena @ Kilen sjaflyklubb
e Koksabukta e Hundsund bhg e Hundsund bad ﬂ Sjeflyhavna Kro @ Nansenparken
e Storgyodden @ Snargya Sportsklubb e Snargya skole @ Visningssenter @ Oksengya Marina

Det kommer to T-baneutganger, Allmenningen
® og Bytorget, i neerheten av Fornebu Sentrum.




Naeromradet

En av de starste kvalitetene med Fornebu er naerheten til vannet.

- Kyststien slynger seg hele veien rundt halvgya - rundt 7 kilometer
- ilett terreng - perfekt for en joggetur, en sykkeltur eller en lang
sgndagstur med barnevogn. Underveis passerer du svaberg, sand-
strender og sma naturperler som Storgyodden og Hundsund.

Pa varme sommerdager er dette blant Oslos mest populaere
badeplasser, mens vinteren byr pa stille turer med klar luft
og utsikt mot horisonten.
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Fornebu

Fornebu er en halvgy i forvandling — men mye er allerede pa plass.
Fjorden, parkene, kulturstedene og det lokale engasjementet. Det
som bygges nd legger seg naturlig oppa det som alltid har veert her,

Kultur og byliv

Flytarnet Kultursenter holder til i de gamle verksted-
bygningene fra flyplasstiden, med over hundre
atelierer og verksteder der kunstnere, keramikere,
glasskunstnere og musikere jobber side om side.
Varmesentralen — ogsa den i et historisk bygg fra
flyplassens dager — er et aktivt kulturhus med
konserter, utstillinger og foredrag gjennom hele
aret. Café Caravelle holder til i runde funkislokaler
fra 1939, med utsikt mot parken. Og nar det kommer
til storre konserter og idrettsarrangementer, er
Unity Arena like i naerheten — en av Norges stgrste
innendgrsarenaer.

Handel og hverdagsliv

Fornebu S er det naturlige samlingspunktet for
handel og spisesteder, med over 70 butikker og
serveringssteder.| omradet for gvrig finner du Fardals
bakeri med fersk hvetebakst og italiensk pizza, den
nydpnede Nansen Café, og ved Sjoflyhavna — like
nedenfor visningssenteret — ligger Sjaflyhavna kro
med utsikt mot fjorden.

Idrett og aktivitet

Nansenparken, anlagt pa den gamle rullebanen, er
et gront hjerte — med turstier, dammer og store
gressflater som brukes hele dret. SATS og padelbaner
ligger i gangavstand, og Hundsund svemmehall og
aktivitetshall er tilgjengelig for alle. Ved Oksengya
bruk, rett ved sjgen, driver DNT Bzaerum Turlag et
aktivitetssenter med kajakkutleie, faste turer og
kurs gjennom hele sesongen. For barn og ungdom
finnes lokale idrettslag med tilbud innen blant annet
tennis, fotball, curling og skayter.

Fellesskap og engasjement

Fornebupiloten er navet i det lokale sivilsamfunnet
— en mgteplass og katalysator for frivillige initiativer
og arrangementer pa tvers av alder og bakgrunn.
| kjelleren pa Fornebu S har to ildsjeler siden 2015
drevet et gratis bibliotek der du kan lane — eller
beholde — bgker, DVD-er og CD-er, og levere inn det
du selv vil dele videre. Om vinteren er det naboer som
frivillig prepper skilgyper gjennom parkomradene.
Slik er Fornebu.
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Leilighetene
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Intervju med interigrarkitekt Gitte Rimstad

Gitte Rimstad er interigrarkitekt og partner hos RCO Interigrdesign.
Hun har satt sitt preg pa tre distinkte innredningskonsepter til Sjoly
— og forteller om valgene bak, og om hva som skiller et hjem som bare
ser bra ut fra et som faktisk kjennes riktig.

Det finnes et gyeblikk ndr man kommer inn i et rom
som bare stemmer. Materialene snakker sammen.
Lyset faller slik det skal. Og noe i kroppen slapper
av — nesten uten at man merker det. Det er det
ayeblikket Gitte Rimstad gnsker & skape.

«Jeg er opptatt av at et hjem skal kjennes hjemlig fra
forste stund. Varmt og inviterende. Det handler om &
velge materialer som taler livet.»

Til Sjely har hun utviklet tre gjennomfarte inn-
redningskonsepter: Fjeere, Bris og Havblikk. Hvert
konsept er ngye komponert som en helhet — fra
parkett og kjokkenfronter til baderomsfliser og
armaturer.Resultatet erethjemder materialer, farger
og overflater spiller sammen, tydelig og harmonisk.
Kigperen mgter et ferdig gjennomtenkt uttrykk,
skapt av en interigrarkitekt som allerede har tatt alle
de krevende valgene.

Inspirasjonen er trukket fra stedet selv — fra halvgyas
eget lyssett og dempede palett, der himmel og
vann speiler hverandre og naturen er naer, men aldri

Fjeere er det roligste konseptet - med en myk
fargepalett oglune materialer som skaperen dempet
og avslappende atmosfaere. Bris har en varmere
karakter, der olivengrgnne toner mgter naturlig
treverk og overflater med stenuttrykk i et rolig og
harmonisk samspill. Havblikk er det mest sofistikerte
av de tre konseptene. Benkeplater i komposittstein
kombineres med kjokkenfronter i dyp, ngttefarget
eik og armaturer med matt finish, noe som skaper et
elegant og eksklusivt uttrykk med tydelig karakter.

Innenfor hvert konsept finnes det ogsa kostnadsfrie
tilvalg — alternative kjgkkenfronter og fargepaletter
som Gitte har satt sammen pa forhdnd, slik at
kigperen kan justere innenfor konseptets univers
uten a miste helheten.

«For meg er det viktig at folk opplever hiemmet som
personlig og sitt eget. Derfor har vi skapt konsepter
som gir rom for individuelle valg, samtidig som
helheten alltid fales gjennomfart og harmonisk.»

Det er lett & lage noe som ser bra ut pa bilder.

patrengende. Vanskeligere er det a skape noe som kjennes riktig
i hverdagen — dag etter dag, ar etter ar. «<Et godt

konsept skal se og feles bra ut i mange ar fremover.»

|

Al

«Fargen pa stein i fiaera. Lyset over vannet tidlig om
morgenen. Den roen du kienner ute i naturen, og som
du gjerne vil ta med deg inn. Det ble utgangspunktet
for alle tre konseptene — et felles DNA, men med tre
ulike karakterer.»

GOI‘H(" @ ;MS‘\'G&

Gitte Rimstad

58 lllustrasjon. Awvik vil forekomme.
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Interigrkonseptene

Fjaere, Bris
& Havblikk

Vi har utviklet tre interigrkonsepter - Fjeere,
Bris og Havblikk, og hver leilighet leveres med
et bestemt konsept tilpasset boligen.

Konseptene er hentet fra stedet selv — de dempede fargene der
vann mgter land, og roeninaturen rundt. Ett felles utgangspunkt,
tre ulike karakterer.

Hvilket konsept som faglger den enkelte boligen, er bestemt
pa forhdnd og oppgitt for hver leilighet. Konseptet er satt
sammen som en helhet av interigrarkitekten — fra parkett og
kjgkkenfronter til fliser og armaturer. For Fjsere og Bris finnes det
i tillegg kostnadsfrie tilvalg, som alternative kjokkenfronter og
fargepaletter, slik at du kan sette ditt eget preg pa hjiemmet.

Leverandegrer og produkter er ikke endelig valgt. Farger og materialitet vil kunne justeres.
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Interigrkonsept - Fjeere

Flaere

Fjeere er bygget pa det stille. P4 de dempede
tonene du finner der havet mgter land — stein,
sandogdrivvedien palett somaldritretter gyet.

Kjgkkenfrontene er i beige finish med en rolig, tilbaketrukket
karakter. Benkeplaten har en diskret steinstruktur i laminat. Gulvet
far en tidlgs overflate i lys eik. P4 badet mater du store kremfargede
fliser og beige baderomsmgbel.

A: Kjokkenfront

B: Benkeplate

C: Baderomsflis

D: Baderomsinnredning
E: Gulv

F: Farge vegg

Kostnadsfrie tilvalg:

Innenfor konseptet tilbys kostnadsfrie tilvalg med alternative
kigkkenfronter og fargepaletter, ngye utvalgt av interigrarkitekten
for & harmonere med helheten.

Benkeplate Fronter - kjgkken + bad Fliser bad

Fargeforslag som passer
kigkkenfronten.

62 Leverandgrer og produkter er ikke endelig valgt. Farger og materialitet vil kunne justeres.
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Bris

Interigrkonsept - Bris

Bris er konseptet for den som vil ha karakter
— uten a gi slipp pa roen. Her mgtes varme og
dempede gronntoner i en balanse som kjennes
bade neer og levende.

Kjgkkenfrontene er malt i en dempet grennfarge med matt
overflate, en lun og behagelig tone. Benkeplaten er i laminat med
steinstruktur i en varm sandtone. Gulvet far en overflate i eik med
lys, naturlig tone. P& badet har flisene en delikat betongfarge og
baderomsmgbelet er malt i olivengrann.

A: Kjokkenfront

B: Benkeplate

C: Baderomsflis

D: Baderomsinnredning
E: Gulv

F: Farge vegg

Kostnadsfrie tilvalg:
Innenfor konseptet tilbys kostnadsfrie tilvalg med alternative

kigkkenfronter og fargepaletter, ngye utvalgt av interigrarkitekten
for & harmonere med helheten.

Benkeplate

Fronter - kjgkken + bad

Fliser bad

Fargeforslag som passer
kjgkkenfronten.

Leverandgrer og produkter er ikke endelig valgt. Farger og materialitet vil kunne justeres.
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Interigrkonsept - Havblikk

Havblikk

Havblikk er et interigrkonsept med tyngde —
der materialene har en fysisk tilstedeveerelse
som kjennes like mye som den sees.

Kjgkkenet er bygget rundt fronter i mark eik, kombinert med en
benkeplate i komposittstein. Overflaten har en naturlig dybde
som lgfter rommet uten & dominere det. Koketoppen er senket i
benkeplaten med integrert vifte. Gulvet far en overflate i eik, med en
varm, naturlig tone som binder helheten sammen.

Flisene pa bad kommer i en lys steinfinish med ro og tyngde.
Baderomsmgbelet er i mark eik, og dusjsystemet er veggmontert
med separat handdusj. Havblikk kommer ogsa med hayere inner-
dgrer, ekstra takhgyde og gulvvarme i alle oppholdsrom.

Dette er inkludert i Havblikk:
+ Hvitevarer fra Miele og platetopp fra Bora med integrert ventilator
- Benkeplate i kompositt med backsplash pa vegg og nedtrukket i vask
+ Armatur fra premiumkolleksjon hos anerkjent leverandar
- Belysning fra Delta Light pa deler av leveransen, kontakt selger
for naermere informasjon
+ Kjgkkeninnredning med ekstra takhayde, ca. 260 cm
Elektrisk gulvvarme i alle oppholdsrom
- Ekstra haye innerderer (ca. 230 cm) med dervrider i barstet rustfritt stal
- 1-stavs eikeparkett
- DusjveggeriINR Arc 12, 0g bad forberedt for spyletoalett

.

Det er mulighet for kostnadsfrie valg innenfor dette konseptet.
Havblikk falger med utvalgte boliger i Sjaly.

: Kjokkenfront

: Benkeplate

: Baderomsflis

: Baderomsinnredning
Gulv

: Farge vegg

MTMOO®>

Leverandgrer og produkter er ikke endelig valgt. Farger og materialitet vil kunne justeres.




Interigrkonsept - Havblikk

rasjon. Avvik vil forekomme.
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Sjoly x Expo Nova

| samarbeid med Expo Nova har vi innredet en av de
starste leilighetene i Sjaly, leilighet 191. Med mgbler
og interigr fra deres sortiment har de utviklet
et komplett designkonsept, nye mgblerte salgs-
tegninger og inspirerende illustrasjoner som viser
boligens fulle potensial. Expo Nova har i flere tiar
veert blant Norges ledende designhus og bistar med
mgbler, belysning og helhetlige interigrl@asninger
tilpasset moderne livsstil.

Leilighet 191 er presentert med et skreddersydd
interigrkonsept utviklet av Expo Nova. lllustrasjoner
og mgblerte plantegninger er ment som inspirasjon
og er ikke bindende. Utsikt, innredning, mgbler,
materialvalg og @vrige detaljer kan avvike fra endelig
leveranse. Interigrkonseptet, mgbler og produkter
vist i illustrasjonene inngdr ikke i den ordinzere
leveransen, men kan bestilles direkte fra Expo
Nova og leveres etter ferdigstillelse/overtagelse.
lllustrasjonene er kun veiledende og kan inneholde
elementer som avviker fra ferdig levert bolig.

EXPO

NOVA | 60 ar

Spisestue »

Spisestuen er komponert rundt Cassina Treflo
spisebord i mgrk grenn glossy utfarelse, et mabel
med en sterk og skulpturell tilstedeveerelseirommet.
Knoll Platner spisestoler i bronse tilfarer letthet
og klassisk eleganse, mens Avalon Halo Chandelier
fra CTO Lighting i bronse og alabast danner et
stemningsfullt blikkfang over bordet. Cassina
Utrecht loungestol tilfgrer ytterligere karakter og
skaper en naturlig forbindelse mellom spiseplassen
og den gvrige oppholdssonen. Materialer, farger og
overflater er valgt for a gi interigret dybde uten a
konkurrere med arkitekturen.
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Vaskerom <

Vaskerommet er utformet med fast innredning fra
Poliform, der funksjonelle behov er integrert i et
helhetlig og gjennomarbeidet uttrykk. Rene linjer,
presise detaljer og gode oppbevaringsl@sninger
gjer rommet bade effektivt i bruk og visuelt
sammenhengende med resten av boligen.

TV-stue ¥

TV-stuen er mgblert som en avslappet og lun sone,
med Poliform Westside Soft som det naturlige
samlingspunktet. Sofaens myke volum og genergse
komfort kombineres med Cassina Sengu sofabord,
som tilfgrer rommet en tydelig materialitet og en
raffinert kontrast. Sammen skaper mgblene et
dempet og eksklusivt uttrykk, med kvaliteter som er
ment a fungere like godt i hverdagen som over tid.
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EXPO

NOVA | 60 ar

Kontor 4

Hjemmekontoret er mgblert med Poltrona Frau
Peek-a-Book skrivepult og Archibald kontorstol,
begge med et tydelig fokus pa handverk, komfort
og taktile materialer. Oluce Atollo tilfarer et ikonisk
og skulpturelt lyspunkt pd skrivebordet. Resultatet
er en arbeidsplass som oppleves representativ og
gjennomfart, samtidig som den beholder den varme
og hjemlige karakteren som resten av boligen.

Soverom ¥

Soverommet er mgblert med Cassina Acute seng i
skinn som rommets sentrale element, kombinert
med Poliform Onda nattbord pa hver side. Over
nattbordene gir Bocci 100 pendler et dekorativt og
stemningsskapende lys, samtidig som de frigjer
plass pa mgblene. En garderobelgsning fra Poliform
viderefgrer det rolige og arkitektoniske uttrykket,
med fokus pa kvalitet, funksjon og presis tilpasning.
Helheten er varm og raffinert, med materialer som
tilfarer rommet en tydelig folelse av komfort.

-FF‘NHF f"—‘h:t

Uterom a

Uterommetviderefarerkvalitetene frainterigret med
B&B Italia Borea som gjennomgdende mgbelserie.
En 3-seter sofa og loungestol danner en komfortabel
sittegruppe, kombinert med Borea sofabord med
mgrk grgnn lavastein som gir mgbleringen et
markant, men naturlig materialinnslag. Mgblene er
valgtforaskapeenavslappetutendgrsoppholdssone
med samme grad av detaljering, komfort og visuell
kvalitet som boligens innvendige rom.

«Materialer, farger og

overflater er valgt for

a gi interigret dybde
uten a konkurrere
med arkitekturen.»
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Leilighetsoversikt | Hus C

2-roms ‘ 3-roms ‘ 4-roms
Etasje | Nummer | Type BRA-i Side
2 96 2-roms 50,5 101
2 97 2-roms 37 96
» o w5 |
3 99 2-roms 42,5 100
5 oo o |
3 101 2-roms 37 97
3 102 89,5 133
4 103 2-roms 42,5 100
PR G5 | o
4 105 2-roms 38 99
s s o05 | e
5 107 2-roms 42,5 100
5 108 61,5 120
5 109 - 38 99
5 10 90,5 134
6 m 2-roms 42,5 100
6 12 61,5 120
6 13 - 38 99
6 14 90,5 134
7 n5 2-roms 42,5 100
7 e 60,5 n8
7 n7 - 375 98
7 n8 90,5 134

Leilighetsoversikt | HusD

2-roms . 3-roms ‘ 4-roms
Etasje | Nummer Type BRA-i Side Etasje | Nummer Type BRA-i Side
4 n9 | 2roms | 47 114 7 143 | 2toms | 47 114
4 120 72,5 136 7 144 72,5 137
4 121 37 107 7 145 37 108
4 122 84,5 138 7 146 84,5 138
4 123 2-roms 40 10 7 147 2-roms 40 m
4 124 2-roms 40 10 7 148 2-roms 40 m
4 125 2-roms 36,5 103 7 149 2-roms 36,5 103
4 126 2-roms 36,5 104 7 150 2-roms 36,5 104
4 151 2-roms 40 12 7 169 2-roms 40 12
4 152 50,5 122 7 170 50,5 122
4 153 36,5 105 7 171 36,5 105
4 154 56,5 123 7 172 56,5 123
4 155 40 13 / 173 40 113
4 156 575 125 7 174 575 125
5 127 2-roms 47 14 8 175 99 139
5 128 72,5 136 8 176 36,5 106
5 129 37 107 8 177 n9 146
5 130 84,5 138 8 178 575 126
5 131 2-roms 40 1o
5 132 2-roms 40 10 9 179 99 140
5 133 2-roms 36,5 103 9 180 36,5 106
5 134 2-roms 36,5 104 9 181 1155 144
5 157 2-roms 40 12 9 182 575 127
5 158 50,5 122
5 159 36,5 105 10 183 99 140
5 160 56,5 123 10 184 36,5 106
5 161 40 13 10 185 15,5 144
5 162 575 125 10 186 575 126
6 135 2-roms 47 na 1 187 99 140
6 136 72,5 136 1 188 36,5 106
6 137 37 107 1 189 15,5 144
6 138 34,5 138 n 190 575 126
6 139 2-roms 40 10
6 140 2-roms 40 10 12 191 131 150
6 141 2-roms 36,5 103 12 192 4-roms 1315 152
6 142 2-roms 36,5 104
6 163 2-roms 40 n2 13 193 105 142
6 164 50,5 122 13 194 3-roms 109 128
6 165 36,5 105
6 166 56,5 123
6 167 40 n3
6 168 575 125

81



82

Leilighetsoversikt | HusC &D

‘\W

“ L [ ‘l‘ ‘HI i 'lim
I MR T H HHMH MM
E‘ L
= Fasade: Sgrvest
IWIIIIIIIMIJ]II ”lﬂ I‘II “l l‘"HI\\H\IHH\IHIMIHIHIHHHHHW‘ r1 M ED Ilﬂ]]ﬂﬂ]ﬂ]ﬂ]ﬂ]lll-
m |\||H li 11 10 \l\ m\ I JQWWH_

mﬂﬁ |un i I1 I lInmIIWII ﬂl H]] ﬂ EWW_

TSI

-,Mﬂ I‘”H |_| % ‘Wmnm

“nw LIf Iﬂrnllhl‘ NIEm ol

i

\|||| Iﬁi “ 1\4
Jﬂﬂ \mum.‘l* I M e & | |
HM] ‘"l e : | & _“ | il (i v_m

T i = ) 00 JH
}__‘ I il HHHHHI‘”'"”HHH‘ TNl T

)8 I8
il

Fasade: Nordgst

I (SIS A AT

9 S has
w il T~

~ Felleslokal

3 TR

H \~_["_‘,,

T } 7\ —

Plan 13

Plan 12

Plan 11

Plan 10

Plan 9

Plan 8

Plan 7

Plan 6

Plan 5

Plan 4

Plan 3

Plan 2

Plan 7

Plan 6

Plan 5

Plan 4

Plan 3

Plan 2

Plan 1

Plan U

=

[T
| MM

Fasade: Nordvest mot Byhagen

ES
T |]” L

| m 7 EEISIRTT (TS | am §
umuumu m L i | uu,u.mmuuu {
'. li B - D E ™
il o m|||wnmm||||||||wuum.‘...“...umum‘.‘..mmwm , ‘ | Lt I
W iims| - 1 I '
u|||mwu|||||||mummm LI [

Fasade: Innvendig mot sydgst

1 il
= I\I\I\I\III|\I\I\I\I[lI\I\I\I\I\INHHI\| Ii G D:]

[ T4 P
I 00 ||”,Ll?|“um il 1 i ‘,;hl-....y &
l‘ HIE DH | IALn M f .mell%y B ﬁl]:ﬁ il
ﬂl DH I l‘m“:-:;\m-r !5," ! .‘.ml‘\“'%' Wik F- \lwb.?wm il
[ Dh o | T W26 [ - .

SR | N 1

Plan 13

Plan 12

Plan 11

Plan 10

Plan 9

Plan 8

Plan 7

Plan 6

Plan 5

Plan 4

Plan 3

ﬁ W | Plan 2

Plan 13

Plan 12

Plan 11

Plan 10

Plan 9

Plan 8

Plan 7

Plan 6

Plan 5

Plan 4

Plan 3

Plan 2

Plan 1

Plan U

83



Etasjeplan | Hus C & D

2-roms . 3-roms

. 4-roms

L

Plan 1 =
an /‘.‘. %

@ ;lv;F -

Barnehage

Barnehage

84

2-roms

3-roms

Etasjeplan | HusC&D

‘ 4-roms

Barnehage %_I
1] /W_EJE%
123 124 155 151
B RN
I . - T Ty
19 126 125 153 @
M LT | | | | |

85



86

2-roms

Etasjeplan | Hus C & D

. 3-roms . 4-roms

L

B | 1 |

2-roms

Etasjeplan | HusC&D

. 3-roms ‘ 4-roms

[

T

| H \\IHHW\/&

[IIT]

[

]

87



Etasjeplan | HusC & D

2-roms . 3-roms . 4-roms

181

Plan 9: Plan 10:

189

z
E
-

Plan 11: Plan 12:

WAL AR NS

Plan 13:

lllustrasjon. Avvik vil forekomme.



lllustrasjon. Avvik vil forekomme.




92

Tegnforklaringer

Leilighetseksempel:

O | O
e
o — I
Gang
4,0 m? “On
e
o
D Y Y
Stue / Kjk
T 2 2
~ - SOV22 6,5m U U
- 7,0m

[l

ERRSRNERE

RN

/1

[l

1O

Balkong
4,0 m?

B

skillevegg

Yttervegg med helning
pa 8° inn mot leiligheten

H H 5 Balkong
5,0 m?

Gard./Bod
3,5 m?

&

o ] [

|

NN

At
-1
1
T

[ 1]

Tegnforklaringer

KJIGKKENGY M/SKUFFER
UNDER OG KOKETOPP

KOMFYR

BENK M/SKUFFER

OPPVASK
MASKIN

KJGLESKAP

VASKEMASKIN

DUSJ

DUSJVEGG

DUSJVEGG

GARDEROBESKAP

SENG (900x2000)

lﬁ@@@mg

FLISER | BADEROM

SJAKT

SIKRINGSSKAP

BENK M/SKAP

VASK M/SKUFF

VASK M/SKAP

SKYVED@R

SLAGD@ZR

SKYVEDQR BALKONG

93






2-roms

Hus C |

Leilighet: 97

Hus C |

Leilighet: 101

2-roms

140x200

Stue / Kjk

IR
(72
(]
<

I\ I\

o\ A =

[

" Stue / Kjk
16,0 m

I\ I\

;

Balkong
5,0 m?

skillevegg

Leiligheten er fritatt kravet om tilgjengelig boenhet.

Leiligheten er fritatt kravet om tilgjengelig boenhet.

Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjeere"

40 |(Vm B RA Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjaere" 40 |(Vm B RA

Etasje: 2 Etasje: 3 !m rrﬂ
BRA-i: 37 kvm BRA-i: 37 kvm — S
BRA-e: 3 kvm = BRA-e: 3 kvm S EW;E
TBA: 8 kvm C\ TBA: 5 kvm C\

Fasade Vest

Fasade Vest



2-roms

Hus C | Leilighet:105,109 & 113

Hus C | Leilighet: 117

Stue / Kjk
16,5 m?

[

9,5 m?

I\ [

P e

[

I\ I\

e remg O

Balkong
5,6 m?

¥

Leiligheten er fritatt kravet om tilgjengelig boenhet.

Balkong
5,6 m?

skillevegg

skillevegg

Yttervegg med helning
pa 8° inn mot leiligheten

Leiligheten er fritatt kravet om tilgjengelig boenhet.

40,5 kV m B RA Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjaere" 41 kV m B RA Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjaere"

Etasje: 7 resiagag ™ (ajafe] Etasje: 4-6
BRA-i: 375 kvm @ iﬂﬂﬁﬂ BRA-i: 38 kvm @
BRA-e: 3 kvm i b ' BRA-e: 3 kvm
TBA: 5,5 kvm C\

m .:ﬁlélf; TBA: 55 kvm C\

Fasade Vest Plan 4-6 Fasade Vest

2-roms



2-roms

100

Hus C |

455 kvm BRA

Etasje:
BRA-i:
BRA-e:
TBA:

3-7

42,5 kvm
3 kvm
5,5 kvm

|

Leilighet: 99,103 107, 111 & 115

Balkong
5,5 m?

Stue/Kk |

19,1 m? D

180x200

Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjaere

=R

Plan 3-7

Fasade st

55,5 kvm BRA

Etasje:
BRA-i:
BRA-e:
TBA:

2

50,5 kvm
5 kvm
6,5 kvm

Hus C |

Leilighet: 96

Stue / Kjk

Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjeere"

[IENNEENEI NN I
il

I!IIVA LI E R ]
wRlnl| !l!llﬁ\

TR ||

eI T ]

Fasade Vest

101

2-roms



Hus D | Leilighet:125,133,141 & 149

140x200

% Balkong

7,5m?

3 9,5 kV m B RA Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjeere"

4-7

36,5 kvm
3 kvm
7,5 kvm

Fasade st

102 Illustrasjon. Awvik vil forekomme.




2-roms

Hus D | Leilighet:126 ,134,142 & 150 Hus D | Leilighet:153,159,165 & 171

YoZujna ,
Entré
Bad 52 m?
4 m?
A F

Aggég{@AJ

I
140x200) @

Stue/Kjk Il Sov
16,9 m? 7,8 m?
Sov Stue/Kjk ~m om
7.4 m? 16,9 m? Q

% Balkong

7,5 m?

&

[ [
[
[
Him bl
| |\ |

[
- e

\ |

[

|/

\

Leiligheten er fritatt kravet om tilgjengelig boenhet.

3 9,5 kV m B RA Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjaere" 3 9, 5 kV m B RA Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjeere"

Etasje: 4-7 D Etasje: 4-7 D :'E% 0
BRA-i: 36,5 kvm @) | = BRA-i: 36,5 kvm & | - e 3
BRA-e: 3 kvm — BRA-e:  3kvm — s %
TBA: 7,5 kvm TBA: 7,5 kvm =
[ — [ —
Plan 4-7 Fasade @st Plan 4-7 Fasade @Ost

104 105

2-roms



2-roms

106

Hus D | Leilighet:176,180,184 & 188

Stue/Kjk

Leiligheten er fritatt kravet om tilgjengelig boenhet.

39,5 kvm BRA

Etasje:

BRA-i:

BRA-¢e:

TBA:

8-11

36,5 kvm
3 kvm
7,5 kvm

D/@

Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjaere"

o

Plan 8-11

Fasade st

Hus D |

Balkong
5,5 m?

E Stue/Kjk

Leilighet: 121,129 & 137

|

/?/
16,6 m? E=
; J

skillevegg -_ |

40 kvm BRA

Etasje:
BRA-i:
BRA-e:
TBA:

4-6

37 kvm
3 kvm
5,5 kvm

Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjeere"

Plan 4-7 Fasade Vest

107

2-roms



2-roms

108

40 kvm BRA

Etasje:

BRA-i:

BRA-¢e:

TBA:

7

37 kvm
3 kvm
5,5 kvm

Hus D | Leilighet:145

I\ /1

T\

FH ==t = =
I // L \\ 10 /Q/
Sov 432"’2
8,5 m? 4m G
- ‘I:
i Entré
W 44m
Balkong
5,56 m?
[ ] - v
Stue/Kjk \
16,6 m? Ez
skillevegg Z - -
. il
i
il
¥ ‘_'_.;;‘..
_' :"
Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjaere"
D

Fasade Vest

llustrasjon. Avvik vil forekomme.




2-roms

Hus D | Leilighet:123,124,131,132,139 & 140 Hus D | Leilighet:147 &148

Yttervegg med helning
pa 8° inn mot leiligheten

=

Il

Balkong
5,5 m?

= [ ‘
-1
_IZ ( >
< > Sov |
8,2m? :ll'i
_I3
1
140x200
Stue/Kjk
21,6 m? Bad /Q/
3,4m? E)
iIli
; 1|
_ m
X S
Leiligheten er fritatt kravet om tilgjengelig boenhet. Leiligheten er fritatt kravet om tilgjengelig boenhet.

43 kV m B RA Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjaere" 43 kV m B RA Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjeere"

i i i o
Etasje.  4-6 / Etasje: 7 / s v
BRA-i: 40 kvm BRA-i: 40 kvm e
BRA-e:  3kvm © BRA-e: 3 kvm s> s platne U
TBA: 5,5 kvm TBA: 5,5 kvm T 0 =M
Plan 4-6 Fasade Nordvest Plan 7 Fasade Nordvest

10

2-roms



2-roms

Hus D | Leilighet:151,157,163 & 169 Hus D | Leilighet: 155,161,167 & 173

[

[N

= = A =
©
©
2

[N

[

Stue/Kjk
17 m?

D Stue/Kjk

17 m?

43 kV m B RA Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjaere" 43 kV m B RA Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjeere"

Etasje: 4-7 /
BRA-i: 40 kvm

BRA-¢€: 3 kvm @
TBA: 6 kvm

Etasje: 4-7 /
BRA-i: 40 kvm

BRA-¢€: 3 kvm @
TBA: 6 kvm

Plan 4-7 Fasade Nordvest Plan 4-7 Fasade Nordvest

12 13

2-roms



2-roms

Hus D | Leilighet: 119,127,135 & 143

Fe
| \\ I\ @ \é\
Bad
Entré 4m?
4,8 m?

> @
" Stue/Kjk
A
. 25,4 m?
D
S
j2%
s — :
/
/Vi ™ Sov
Qi 9.6 m? Balkong
8 m?
/ ///\/\ //

Leiligheten er fritatt kravet om tilgjengelig boenhet.

5 O kV m B RA Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjaere"

Etasje: 4-7 b
BRA-i: 47 kvm
I o
BRA-¢: 3 kvm D | ;
TBA: 8 kvm -
[ —

Fasade Ost

n4a Illustrasjon. Awvik vil forekomme.




RS ] Sl o
BT R T
N Lo 7 S|\ (E
ST B RS
BE-- S Y =T e
B T ALy e
L SEREINE I e
Y. % I & TyeresT T damw
[ TR S [ e
L e TSR] B el

T AT ST S
P 1L W T OW—

.. | R T




Hus C | Leilighet: 116 Hus C | Leilighet:100
O O |
SR s - -1a
iz} —
4,0 m?
S Gang Gard./Bod Gang ‘ Gard./Bod
4,0 m?2 \Ap\ :a;:5 mzo | 0 ‘}’f‘ ITT\'IZ \b\ 3,8 m
- 1
]
Stue / Kjk QO Stue/Kjk
T 26,5 m? T 26,3 m?
o) Sov2 RS RS 12 RS RS
-T, 7.0m \/ T Sov 2 | |
T - 7,0 m? | |

1 O >

Balk'ong
4,0 m?

Balkong

4,0 m? — M Z ‘ Balkong
“ “ | 5,0 m?
N

% Yttervegg med helning %

pa 8° inn mot leiligheten

skillevegg

skillevegg

Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjeere

66 kvm BRA

Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjaere

65,5 kvm BRA

18

Etasje: 7 Etasje: 3
BRA-i: 60,5 kvm BRA-i: 61 kvm
BRA-¢e: 5 kvm @ BRA-¢e: 5 kvm @
TBA: 9 kvm N TBA: 8 kvm N
Fasade Vest Fasade Vest




Hus C | Leilighet:104,108 & 112

O |
Bad D
40 m? = @D
[ Gang ‘ Gard./Bod
4,0 m? NON 3,5 m?
B
| AL
90x200
Stue / Kjk
IR 26,8 m?
- ‘T\ - Sov 2 %\ 160x200
= 7,0 m? \/
LT
‘ -
T Sov 1
- 1 O wom O

Balkong Balkong

4,5 m? i in ‘-‘ 4 { 510 m?

& B

skillevegg

6 6,5 kV m B RA Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjaere"

Etasje: 4-6 il
BRA-i: 61,5 kvm e il
BRA-¢e: 5 kvm @ e o
TBA: 9,5 kvm C\

Fasade Vest

Hlustrasjon. Awvik vil forekomme.

120




HusD | Leilighet:152,158,164 & 170 HusD | Leilighet:154,160,166 & 172

Bod.
2,2 m?
N
/Q/ E Entre
6,1 m?
Bad
4 m? AN
/=]
|/ | |

[ [
[
[N [N

— Sov Stue/Kjk
AiEESE ST
D Stue/Kjk
90x200 17 m?
O

o L] -0

6,2 m? 180x200 e

O

==
v

[

—

) i% O

55,5 kV m B RA Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjaere" 61 ,5 kV m B RA Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjeere"

0 il
Etasje: 4-7 D / = z i Etasje: 4-7 D g
BRA-i: 50,5 kvm , e e BRA-i: 56,5 kvm . B 1] .
BRA-e: 5 kvm © ; BRA-e: 5 kvm & . pinkh g
TBA: 75 kvm TBA: 11,5 kvm
' — i =
Plan 4-7 Fasade @st Plan 4-7 Fasade @st

122 123



HusD | Leilighet:156,162,168 & 174

Balkong

160x200

Stue/Kjk

B3t e

62,5 kV m B RA Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjeere"

] il
Etasje:  4-7 y Sui e
BRA-i: 57,5 kvm oD 0g
BRA-e: 5 kvm
TBA: 9,5 kvm et
Plan 4-7 Fasade Nordvest

125

lllustrasjon. Awvik vil forekomme.




HusD | Leilighet:178,186 & 190 HusD | Leilighet:182

Balkong
7 m?
160x200 160x200

- '
~ - Stue/Kjk Sov )
Iz 2 Stue/Kjk Sov 1
ST e [ ] B9 B9

T
- II B
-1

|

120x200 120x200
0x200

62,5 kV m B RA Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjaere" 62,5 kV m B RA Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjeere"

Etasje: 9 /
BRA-i: 57,5 kvm

BRA-e: 5 kvm @
TBA: 6 kvm

Etasje: 8,10 +11 /
BRA-i: 57,5 kvm

BRA-¢e: 5 kvm @
TBA: 75 kvm

|

Plan 8,10 + 11 Fasade Nordvest Plan 9 Fasade Nordvest

126 127



HusD | Leilighet:194

= = Balkong
—— = — alkon

S
- O
]

9,2 m?

Stue/Kjk 90x200
Terr: 54,6 m? . @ /Q/ Vésl:erc m
20,5 m? I m
Sl S5 0
=T O = ,/H,
- Oy
6,6 m? Bod
1,7 m? Q
| 180x200
B Sov 1
7 7 Bad 1 16 m?
6,7 m?
S ¢ 0

(AR | (AR | (AR |
R S A S R A A
|/ |/ |/ |/ |/ |/

11 6 kV m B RA Leiligheten leveres med interigrkonsept "Havblikk"

g 1 o
Etasje: 13 / Iy e
BRA-i: 109 kvm D 0
BRA-¢e: 7 kvm
TBA: 35,5 kvm
Plan 13 Fasade Nordvest

128 129



L 0




Hus C | Leilighet: 98 Hus C | Leilighet:102

Fransk balkong

BT OL_IL_10O
O e B
90x200 90x200
“1-f] Sov2
Sov1l -1 [ 8,0m? Sov 3
160x200 14,3 m?2 _ 17 7,9 m?2
Iili jili :lii
O -17 e o
1 ——
B[O Y
Gang
Bad 1 11,3 m?
4,6 m?
Bad 2 |[ |
2,9'm2
i
|
|
|
L Stue/Kijk
34,2 m? Stue / Kjk
| 34,9 m?
|
- [
% Terr. Balkong
2
\ % 10,5 m \

93,5 kV m B RA Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjaere" 94,5 kV m B RA Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjeere"

Etasje: 2 Etasje: 3 e
BRA-i: 88,5 kvm @ BRA-i: 89,5 kvm @

BRA-e: 5 kvm BRA-€: 5 kvm

TBA: 10,5 kvm A TBA: 9,5 kvm A

Fasade Vest Fasade Vest

132 133



Hus C | Leilighet:106, 110,114 & 118

Fransk balkong
-1
RN[EF e =
O I
90x200 MW 90x200
_Ic
Sov 1 21 Sov 2 Sov 3
160x200 146m2 \-1-fl 83m? 8,2m?
1
O -13 I
;_L; VIV
Q O ot
Bad 1 Gang
4,6 m? 1,7 m*
Bad 2 D
2,9

Stue / Kjk
S

YR YR
R_A RS

95,5 |(Vm B RA Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjaere"

Etasje: 4-7

BRA-i: 90,5 kvm @
BRA-e: 5 kvm

TBA: 9,5 kvm C\

Fasade Vest

134




Hus D | Leilighet:120,128 & 136 HusD | Leilighet:144

skillevegg skillevegg
_ L _Mf v _1 W v/
o 5 i , = T
We 90x200 We
1,8 m? 1,8 m? Sov
Entré Sov 2 O 7.7 m
9,3 m? 7,7m? Entré
Balkong Balkonzg 9,3 m?
6.5 m?2 AN 6,5m ) AN A
' J A~/ = J Stue/Kjk H == =
2
Stuelkjk Sov 1 YRRV 26,4 m BV YE
26,4 m? 11,9 m? Sov
11,9 m?
90x200 Po% 160x200

D
Sov 3 E) 2 G
6,6 m? _ Bad Sov 4,2m
4’2 m2 6,6 m?
R ] \g\ Yttervggg med f?glning \ ,F \p: 7 ]
O O pa 8° inn mot leiligheten T O [N~

O
1
e
5

77,5 |(Vm B RA Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjaere" 77,5 |(Vm B RA

Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjeere"

Etasje:  4-6 P Etasje: 7 D

BRA-i: 72,5 kvm @ BRA-i: 72,5 kvm @
BRA-e: 5 kvm \ BRA-e: 5 kvm \

TBA: 6,5 kvm TBA: 6,5 kvm

Fasade Vest Plan 7 Fasade Vest

136

137



HusD | Leilighet:122,130,138 & 146 HusD | Leilighet:175

Balkong — —

14 m? | i — [

Stue/Kjk L
41,3 m? =

1800x2000

O
H 180x200 %
Sov O

13,2 m?

Stue/Kjk H
35m?

P _ | _ AR A m
A % ‘E} I 4 | —F#H—#JA?—F/*H—I H
AR N T A i.
[l
/ | —:—_ Leiligheten far direkte adkomst til
privat takterrasse nar naboprosjektet
/ ferdigstilles. Ta kontakt med selger
90x200 for naermere info.

Gang
5,4 m?

/ |

[ [
‘I (A A

T N O || O
i I - \ D"
| -
:;I : | » 90x200
“TC =
| 180x200 Sov 1 Sov 2
T 14,3 m? 8,8 m? ||
T= . |
-1
] =
— ‘ J
| —
Q Balkong
7,5 m?

8 9,5 kV m B RA Leiligheten leveres med interigrkonsept "Fjaere" Leiligheten leveres med interigrkonsept "Bris"

104 kvm BRA

Etasje:  4-7 y S
BRA-i: 84,5 kvm ) Etasje: 8 y
BRA-e: 5 kvm BRA-i: 99 kvm @
TBA: 14 kvm BRA-e: 5 kvm
TBA: 13,5 kvm P
Plan 4-7 Fasade Nordvest
Plan 8 Fasade Nordgst

138 139



Hus D | Leilighet:179,183 & 187 | Standard: 4-roms Alternativ planlgsning: 3-roms

Balkong
15 m?
Balkong

15 m?

I
£

| _ B %%

NADAND,

Stue/Kjk ‘
41,3 m? o Stue/Kjk
32,1 m?

‘ |‘ Bad 1
| 46m

£

v A v
[N A

[ e B

Entré Sov 2
i 7.9m? ooxe00 | 7,3m?
VN ) | [
| IR SR T . H —He /= 1]
| / | | | | \ | i | | / | |
¢ &l — ]
Bad 2
44m
I
| Iasaaa
- b/ e =
“I_ OO I ARV VAR - O O
I Ny £ St
1 -1 _ ue
| ‘ ; 22,2 m? %}
ST | 90x200 B
- o
ST 180x200 = T 180x200
- S Sov 2 . ——
- ov 1 8.8 m? |I Q T Sov 1 O
1o 13 m ' : o I: 12,6 m?
L | “TC
I
| —— ; i : I
—
Balkong Balkong
12,5 m? 125 m?

1 O 4 kV m B RA Leiligheten leveres med interigrkonsept "Bris"

&
Etasje:  9-11 °
BRA-i: 99 kvm
BRA-e: 5 kvm @
TBA: 27,5 kvm p

Plan 9-11 Fasade Nordgst

140 141



Hus D | Leilighet:193 Standard: 4-roms

Sov 1
14,5 m?

[ [ [ I\ [ I\

) ") e et e o

[ [ [

Entré Bad 2 Bad 1 O
J Stue/Kjk 52m? 3,7me 44m?
322 m? —~
112 kvm BRA -
err.

% 180x200
O
Etasje. 13 Stue ‘
BRA-i: 105 kvm 244 m e
BRA-e: 7 kvm E L 90x200
TBA: 375 kvm o O

Sov 2 O
7,2 m?

Leiligheten leveres med
interigrkonsept "Havblikk"

Balkong
14,5 m?
/

Alternativ planlgsning: 3-roms

il
0 LD ) P
P N i i |
] n l
1
I
Eama—— I:I Ty Ty Ty
1 e ' ' R i ot mT S
7774|77L777 @ \é\ @ | \\7I \ | \\7I \ I \\I \
Plan 13 Fasade @st ‘
NDANDAN, Entrez Bad 2 Bad 1 O
J Stue/Kjk 53m 3,7 m? 44me
32,8 m?
: . Sov 1
R IEY 14,5 m?
Terr. L A W O N ¥
23 m2
1 Bod % 180x200
8 4me O
\ Stue
// ) I
/. |:| A D
> . Y [N
90x200
[i\ Sov 2 O O
S /4 7,2 m?
I —
| I

Balkong
14,5 m?
v

142 143



Hus D | Leilighet:181,185 & 189 | Standard:4-roms Alternativ planlgsning: 3-roms

*

E
—
[ ]
| — — Q | e—
| ]
Balkong =L Balkong
19 m? g o

19 m?

£

AYAYA
EEEREAE

Stue/Kjk ~ I Stue/Kjk
57,4 m? ‘gﬁégégggéé. 57.8me
RS
v

di
d1
!

Y RY XY
R_AR_AR_A

Balkong
16,5 m?

8

122,5 kV m B RA Leiligheten leveres med interigrkonsept "Havblikk"

180x200

Balkong
16,5 m?

I

Etasje:  9-11 D i (g

BRA-i: 115,5 kvm @ =

BRA-e: 7 kvm \ il g

TBA: 35,5 kvm T T E ]
Plan 9-11 Fasade Vest

144 145



Hus D | Leilighet:177 | Standard: 4-roms Alternativ planlgsning: 3-roms

|
(NN

F——g——r——-
|
|

]
(NN
]

TR

TR
[T

—

Y
y
Y

NN

4m

Y RY XYY

M
D Bad
)

YRY YR

R_A
Stue/Kik —— Stuelkik
J 61,2 m? J 61.2 m2
Entré
[ A 6'3 m2
=
| | \ | @
Terr. Terr.
88 -m? Bod Bad 1 tetenan 2
2,4 m? 4,4 m? O
Q Gang
3,6 m? 1
VN
I\
| | \ | . ‘
“I- “I- -1
21 2] _17
-1z _ 17 O ~d
180x200 _ 17
|
Sov3 [90x200 | 90x200 | Sov2 T\ Sovi1 50200 13905\/ r:] - il =
7,9 m? 8 m2 i‘I‘ 14 m? ' _1s
‘ |
. |
T 1
\E: O , \i:
OL it JO ‘ o 7O o
[ ]

126 kvm BRA

Leiligheten leveres med interigrkonsept "Havblikk"

Etasje: 8 /
BRA-i: 19 kvm @

BRA-e:
TBA:

7 kvm
88 kvm

Fasade Nordvest



Fistststointosieiatinttont

iE131g8sesssativetssasasizetas

lllustrasjon. Avvik vil forekomme.




Hus D | Leilighet: 191

2 2 & @ Q : * Bod
2
G } o 1,7m
1 L
% G} “ /Q‘)/ —— _ T\ TN TV T\ T
—T (e lmk wd  pl l
G;___ [E - EJ ‘@ IRV IRV AW
! ‘ = LI
‘ ‘ Vaskerom B: L Bad 2
- 4,1 m? 4,3 m?
L 44m J\;: Entré m O
- — o~ O 1 4,4 m?
i Sov 1
Stue/Kjk _ - 14,5 m?
Terr 47,2 m?
26 m?
180x200
- L Stue
[ I 26,1 m?
i Il Q [
= = i =
-\W W\’- [N A D
i Il 90x200 Q
M i
I Sov2 O
90x200 72 m?
= — e——
7 X
Balkong
= i B
e 4

13 8 kV m B RA Leiligheten leveres med interigrkonsept "Havblikk"

i
Etasje: 12 ° / i -
BRA-i: 131 kvm . =T T
BRA-e: 7 kvm © [ ; | E T
TBA: 40,5 kvm i
. —

Plan 12 Fasade st

150 151



152

138,5 kvm BRA

Etasje: 12

BRA-i: 131,5 kvm
BRA-e: 7 kvm
TBA: 35 kvm

HusD | Leilighet:192

NPV
DL

90x200
v

Leiligheten leveres med interigrkonsept "Havblikk"

= =
= =

=H=0=1=]
=H=0=1=]

Plan 12 Fasade Nordvest

Stue/Kjk
67,4 m?

180x200

| / \ |

Sov 1
16 m?
I!'I
|
[ [ /0
b l— e = e e —

| / \ |

| / \ |

153



l_illll'jllwl'ﬂll‘l.'ﬂl"l

IlJl!lI[i:llﬂrﬁljllwl{!il
i W
|

1=

i

wr
138

e

311




Generell informasjon



158

ENTRE

INNVENDIG BOD/
GARDEROBE

STUE/
SOVEROM KJIKKEN

BAD

WC

GULV
Herdet tregulvi eik,
bredde minimum 200 mm

Overflatebehandling:
mattlakk

Fotlister i eik/eikefinér,
synlige spikerhull

Romskjema - Fjeere

VEGG

Sparklet og malt

Farge: «Letthet,
NCS 0501-YOIR.

Glansgrad 05

TAK
Sparklet og malt gips/
betong, synlige V-fuger

Farge: Klassisk hvit
(NCS S 0500-N)

Glansgrad: 02

Overgang tak/vegg fuges

Varme/Sanitaer og Elektro

Innfelte downlights

Som entré

Som entré

Som entré

Plafond taklampe

Romskjema - Fjeere

INNREDNING DIVERSE

Kompaktderer i farge klassisk hvit (NCS S 0500-N)
Dgrvrider: rustfritt stal
Entréder med kikkhull

Gerikter i farge klassisk hvit, synlige spikerhull (dgrer)

Som entré

Som entré

Som entré

Avstengning for oppvaskmaskin i benkeskap

Ventilator lakkert i samme farge
som kjgkkenfront

Helintegrert kombiskap fra
Electrolux eller tilsvarende

Integrert komfyr med pyrolyse fra
Electrolux eller tilsvarende

Helintegrert oppvaskmaskin fra
Electrolux eller tilsvarende

Induksjonstopp fra Electrolux eller
tilsvarende

Panelovn - slett front i tidsriktig design

Dobbelt datapunkt

Som entré

Som entré

Som entré

Som entré

Enkelt datapunktisov 1i3-roms og 4-roms.

Kjgkken fra Sigdal, HTH, Norema, Dremmekjekkenet, Kvik eller
tilsvarende med leveranseomfang iht. kontraktstegning.
Se ogsa interigrkonsept for farger og overflater

Hayde pa innredning ca. 225 cm. Oppforing fra topp kjekken-
innredning til tak utfert i gips malt i samme farge som vegg

Slette kjagkkenfronter i melamin
Hvite skrog med hvite forkanter

Laminat benkeplate, tykkelse ca. 20 mm. Benkeplaten trekkes
15 cm opp pa vegg. Tykkelse pa veggplate ca.12mm

Knott i rustfritt stal pa hgyskap og benkeskap. Overskap leveres
med push-open

Nedfelt vask i barstet stal

Alle skuffer og skap leveres med demping. Kildesortering i skap.
Skuffer og skap i henhold til kjgkkentegninger. Eventuelt hjgrne-
skap med hyller

Kompaktderer i farge klassisk hvit (NCS S 0500-N)
Dgrvrider i rustfritt stal
Gerikter i farge klassisk hvit, synlige spikerhull (vinduer/derer)

Innvendig vinduskarm og utforinger rundt vinduer og balkong-
darer i klassisk hvit

Flis: 60x60 cm

Vitra Flakeart Cream eller
tilsvarende

Flis 60x60 cm

Vitra Flakeart cream eller
tilsvarende

Hvitmalt

Ettgreps servantarmatur i krom
Nedsenket dusjsone med hjgrnesluk
Dusjvegger med herdet glass

Fordelerskap pa vegg flislegges som en
integrert del av veggen

Tilkobling og avlgp for vaskemaskin i henhold
til tegning. Gjelder ett av badene i leilighet
med to bad

Innfelte downlights
Stikk og dimmer til downlights i tak

Elektrisk eller vannbaren gulvvarme med
termostat

Som stue

Som bad

Som entré

Sokkelflis i overgang
gulv og vegg

Som bad

Innfelte downlights
Stikk og dimmer til downlights i tak

Elektrisk eller vannbaren gulvvarme med
termostat

Innredning med skuffer iht. kontraktstegning
Baderomsinnredning med fingergrep i beige farge
Heldekkende servant, sterrelse tilpasses innredning

Speil med innfelt LED lys.
Bredden tilpasses bredde pa innredning

Kompaktdgrer i farge klassisk hvit (NCS S 0500-N)
Darvrider i rustfritt stal

Gerikter i farge klassisk hvit, synlige spikerhull (dgrer)

Der hvor fabrikatnavn er oppgitt gjelder "eller tilsvarende"

Innredning med skuffer iht. kontraktstegning
Heldekkende servant, starrelse tilpasses innredning
Innredning i beige farge

Speil tilpasses bredde pa innredning

Downlights i tak som speilbelysning

Som bad
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INNVENDIG BOD/

STUE/
KJOKKEN

ENTRE

GARDEROBE

SOVEROM

BAD

WC

GULV
Herdet tregulvi eik,
bredde minimum 200 mm

Overflatebehandling:
mattlakk

Fotlister i eik/eikefinér,
synlige spikerhull

VEGG

Sparklet og malt.

Farge: «Frostrgyk»,
NCS 1002-Y24R.

Glansgrad 05

Romskjema - Bris

TAK
Sparklet og malt gips/
betong, synlige V-fuger

Farge: Klassisk hvit
(NCS S 0500-N)

Glansgrad: 020vergang
tak/vegg fuges

Varme/Sanitaer og Elektro

Innfelte downlights med dimmer

Elko Plus brytere og stikkontakter

Som entré

Som entré

Som entré

Plafond taklampe

Elko Plus brytere og stikkontakter

Romskjema - Bris

INNREDNING DIVERSE

Kompaktderer i farge klassisk hvit (NCS S 0500-N)
Dgrvrider: rustfritt stal
Entréder med kikkhull

Gerikter i farge klassisk hvit, synlige spikerhull (dgrer)

Som entré

Som entré

Som entré

Avstengning for oppvaskmaskin i benkeskap

Ventilator lakkert i samme farge
som kjgkkenfront

Helintegrert kombiskap fra Siemens
Integrert komfyr med pyrolyse fra Siemens
Helintegrert oppvaskmaskin fra Siemens
Induksjon platetopp fra Siemens

Elko Plus brytere og stikkontakter.
Dobbelt datapunkt

Elektrisk gulvwvarme med termostat

Som entré

Som entré

Som entré

Som entré

Enkelt datapunkt isov 1i3-roms og 4-roms

Kigkken fra Sigdal, HTH, Norema, Dremmekjakkenet eller
tilsvarende med leveranseomfang iht.kontraktstegning,
Se ogsa interigrkonsept for farger og overflate

Hegyde pa innredning ca. 225 cm. Oppforing fra topp kjekken-
innredning til tak utfert i gips malt i samme farge som vegg

Slette kjgkkenfronter i malt MDF
Hvite skrog med forkanter i samme fargeutfarelse som fronter

Knott i rustfritt stal pa hayskap og benkeskap.
Overskap leveres med push-open

Laminat benkeplate tykkelse ca.20mm. Benkeplaten trekkes
15 cm opp pa vegg. Tykkelse veggplate ca.12 mm

Vask i barstet stal, montert kant i kant med benkeplaten

Alle skuffer og skap leveres med demping. Kildesortering i skuff.
Skuffer og skap i henhold til kjgkkentegninger

Eventuelle hjgrneskap leveres med karusell

Kompaktderer i farge klassisk hvit (NCS S 0500-N)
Dgrvrider i rustfritt stal
Gerikter i farge klassisk hvit, synlige spikerhull (dgrer)

Vinduer og balkongderer leveres med gipsede smyg i samme
farge som vegg

Innvendig vinduskarm leveres i klassisk hvit

Flis 60x60 cm

ReConcrete Rice eller
tilsvarende

Flis 60x60 cm

ReConcrete Rice eller
tilsvarende

Hvitmalt

Ettgreps servantarmatur Mora INXX Il soft
i krom

Veggmontert dusjsystem Mora Lynx i krom
Toalett Duravit Me By Starck

Alle bad leveres forberedt for spyletoalett

Betjeningsplate Geberit Sigma O1i krom

Nedsenket dusjsone med hjgrnesluk type i
rustfritt stal

Dusjvegger med herdet glass

Fordelerskap pa vegg flislegges som en
integrert del av veggen

Tilkobling og avlgp for vaskemaskin i henhold
til tegning. Gjelder ett av badene i leilighet
med to bad

Innfelte downlights med dimmer
Elko Plus brytere og stikkontakt

Elektrisk eller vannbaren gulvvarme
med termostat

Som stue

Som bad

Som entré

Sokkelflis i overgang
gulv og vegg

Som bad

Innfelte downlights med dimmer

Elko Plus brytere og stikkontakt

Innredning med skuffer iht kontraktstegning

Baderomsinnredning Vikingbad Mie med

fingergrep i olivengrenn farge

Heldekkende servant Vikingbad Ada,

starrelse tilpasses innredning

Rundt speil med backlightbelysning

Bredden tilpasses bredde pa innredning

Kompaktderer i farge klassisk hvit (NCS S 0500-N)
Dgrvrider i rustfritt stal

Gerikter i farge klassisk hvit, synlige spikerhull (dgrer)

Der hvor fabrikatnavn er oppgitt gjelder "eller tilsvarende"

Innredning med skuffer i hele iht kontraktstegning
Heldekkende servant starrelse tilpasses innredning

Rundt speil med backlightbelysning
Bredden tilpasses bredde pa innredning

Som bad
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ENTRE

INNVENDIG BOD/
GARDEROBE

STUE/
KJOKKEN

SOVEROM

GULV

(Select-sortering), 2v,
bredde minimum 200 mm

Overflate: mattlakkert
Dgrterskler: lavtbyggende,
fargetilpasset parkett

Fotlister: 15x70 mm, males
i samme farge som vegg

Romskjema - Havblikk

VEGG

Sparklet og malt gips

Farge: Kokos
(NCS 1203-Y19R)

Glansgrad: 05

TAK

malt gips

Farge: Klassisk hvit
(NCS S 0500-N)

Glansgrad: 02

Overgang mellom tak
og vegg fuges

Varme/Sanitaer og Elektro

Elko Plus el-komponenter

Innfelte downlights med dimmer

Elektrisk gulvvarme med termostat

Romskjema - Havblikk

Det leveres ikke garderobe som standard, avsatt plass er stiplet
pa salgstegning

Entrédar med kikkhull

Innvendi rer: Sw r kompaktder le Advan

Dgrblad og karm leveres i Klassisk hvit (NCS S 0500-N)

Gerikter: 15x70 malt i Klassisk hvit (NCS S 0500-N)
Spikerhull sparkles og males

Dorvrider Formani T Basic i barstet rustfritt stal

INNREDNING DIVERSE

Lin

Som entré

Som entré

Som entré

Plafond taklampe i bod

Innfel wnlight med dimmer i innvendi

bod/garderobe

Elko Plus el-komponenter

Det leveres ikke garderobe som standard, avsatt plass er stiplet
pa salgstegning

Som entré

Som entré

Som entré

Som entré

Kigkkenarmatur fra premiumserie til
anerkjent leverandgr

Avstengning for oppvaskmaskin i benkeskap

Helintegrert kjoleskap fra Miele

Helintegrert fryseskap fra Miele
Integrert komfyr med pyrolyse fra Miele

Helintegrert oppvaskmaskin fra Miele

Platetopp Bora Pure 80 cm benkeventilator

med induksjonstopp og kullfilter
Dobbelt datapunkt
Elko Plus el-komponenter

Elektrisk gulvvarme med termostat

Belysning fra Delta Light

Kjgkken fra Sigdal, HTH, Dreammekjgkkenet eller tilsvarende,
leveranseomfang iht kontraktstegning

Se ogsa interigrkonsept for farger og overflater

Hegyde pd innredning ca. 260 cm. Oppforing fra topp kjokken-
innredning til tak utfert i gips malt i samme farge som vegg

Kjgkkenfronter i finert eik
Hvite skrog med forkanter i finért eik

Grepslgse overskap med push-open funksjon

Benkeplate: Caesarstone Morland Fog kompositt
Benkeplaten trekkes opp pa vegg og dekker hele veggen

opp til overskap

Det leveres Twist stikk i benkeplate, det leveres ikke stikk pa vegg
Underli | | nedtrukl | late istal
Alle skuffer og skap leveres med demping

Kildesortering i skuff under vask

Bestikkinnlegg i en skuff

Dgrer Swedoor kompaktdgr Stable Advance Line,
hgyde ca. 230 cm

Dgrblad og karm leveres i Klassisk hvit (NCS S 0500-N)

Gerikter: 15x70 malt i Klassisk hvit (NCS S 0500-N)
Spikerhull sparkles og males

Dgrvrider Formani T Basic i barstet rustfritt stal

Innvendig vinduskarm leveres i RAL 8019

Vinduer og balkongdgarer leveres med gipsede smyg
i samme farge som vegg

Som entré

Som entré

Som entré

Elektrisk gulvvarme med termostat
Enkelt datapunkt isov 1i3-roms og 4-roms
Innfelte downlights med dimmer

Elko Plus el-komponenter

Det leveres ikke garderobe som standard,
avsatt plass er stiplet pa salgstegning

Som stue
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BAD

WC

VASKEROM

GULV

Flis Living Ceramics
Verso Cross Cut

Farge Light,
overflate Soft

60x60 cm

Romskjema - Havblikk

VEGG

Flis Living Ceramics
Verso Cross Cut

Farge Light,
overflate Soft

60x120 cm,
montert stdende

TAK

Hvitmalt

Varme/Sanitaer og Elektro

Ettgreps servantarmatur fra premiumserie
til anerkjent leverandgr

Dusjsystem fra premiumserie til anerkjent
leverandgr

Toalett Duravit Me By Starck
All leveres forberedt for spyl |

Nedsenket dusjsone med rennesluk
i rustfritt stal

Dusjvegger INR Arc 12 med derer i herdet

glass og innfesting i barstet stal

Tilkobling og avlgp for vaskemaskin
i henhold til tegning

Fordelerskap pa vegg flislegges som
en integrert del av veggen

Elektrisk eller vannbaren gulvvarme
med termostat

Innfelte downlights med dimmer

Elko Plus el-komponenter

Flis Living Ceramics
Verso Cross Cut

Farge Light,
overflate Soft

60x60 cm

Flis Living Ceramics
Verso Cross Cut

Farge Light,
overflate Soft

60x120 cm,
montert stdende

Som bad

Ettgreps servantarmatur fra premiumserie.
til anerkjent leverandgr

Toalett Duravit Me By Starck

Alle bad leveres forberedt for spyletoalett
Elektrisk gulvwvarme med termostat
Innfelte downlights med dimmer

Elko Plus el-komponenter

Flis Living Ceramics
Verso Cross Cut

Farge Light,
overflate Soft

60x60 cm

Sparklet og malt gips

Farge: Kokos
NCS 1203-Y19R

Glansgrad 05

Sokkelflis pa vegg i
overgang gulv/vegg

Nedforet tak, sparklet
og malt gips

Farge Klassisk hvit
NCS SO0500-N

Glansgrad 03

Overgang mellom tak
og vegg fuges

Elektrisk gulvwvarme med termostat
Tilkobling og avlgp for vaskemaskin
Innfelte downlights med dimmer

Elko plus el-komponeneter

Der hvor fabrikatnavn er oppgitt gjelder "eller tilsvarende"

Romskjema - Havblikk

INNREDNING DIVERSE

Baderomsinnredning INR Core Unlimited, skuffer med push close
Starrelse tilpasses de ulike baderomstypene

Heldekkende vask Smooth Unlimited, solid surface-kompositt

Rundt speil INR Loox med backlightbelysning,
starrelse tilpasses innredning

Ved 60cm innredning leveres firkantet speil

Dgrer Swedoor kompaktdgr Stable Advance Line,
hgyde ca.230 cm

Dgrblad og karm leveres i Klassisk hvit (NCS S 0500-N)

Gerikter: 15x70 malt i Klassisk hvit (NCS S 0500-N)
Spikerhull sparkles og males

Dgrvrider Formani T Basic i barstet rustfritt stal

Baderomsinnredning INR Core Unlimited, skuffer med push close
Starrelse tilpasses de ulike baderomstypene

Heldekkende vask Smooth Unlimited, solid surface-kompositt

Rundt speil INR Loox med backlightbelysning, sterrelse tilpasses
innredning

Ved 60cm innredning leveres firkantet speil

Som bad

Innredning i henhold til kontraktstegning

Som bad
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Teknisk beskrivelse

Teknisk beskrivelse og romskjema beskriver hvilke materialer
og arbeider som inngar i leveransen av leilighetene. Leveransen
utfores i henhold til byggteknisk forskrift (TEK17).

UTENDQJRSARBEIDER

Alle fellesarealer innenfor prosjektet leveres ferdig
opparbeidet i samsvar med endelig utformet
utomhusplan. Dersom boligene overleveres pa en tid
av aret som ikke muliggjer ferdigstillelse av utvendige
fellesomrader med hensyn til beplantning m.m., kan
disse ferdigstilles etter overlevering. For den delen av
gardsrommet som er tilknyttet byggetrinn 2, foreligger
det to alternative utomhusplaner: én ved barnehagedrift
fra ferdigstillelse og én dersom barnehageseksjonene
permanent eller midlertidig benyttes til annen virksomhet.
Se aktuelle figurer i prospektet pa s 28-31.

BZARESYSTEMER
Hovedbaeresystem i stal og betong.

FASADE
Fasader forblendes i hovedsak med tegl, pussystem og
metallplater/-beslag, med innslag av trekledning.

YTTERTAK

Flate tak isoleres og dimensjoneres i henhold til
gjeldende forskriftskrav. Flate tak leveres hovedsakelig
som gr@gnne tak med varierende tykkelse pa
vegetasjonssjikt.

MARKTERRASSER / BALKONGER / TAKTERRASSER
Markterrasser og takterrasser leveres med
trykkimpregnert tremmegulv. Balkonger leveres med
trykkimpregnert tremmegulv eller betongoverflate. Det
leveres dobbel stikkontakt og én utelampe.

For private mark- og takterrasser leveres utekran.
Rekkverk pa balkonger/takterrasser utfgres hovedsakelig
i lakkert metall. Enkelte balkonger utformes med en tett
brystning kledd utvendig i fasademateriale.

Der balkong deles av to leiligheter, leveres skjermvegg.

Markterrasser og private takterrasser leveres med
skillevegger og/eller vegetasjonsskjerming.
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INTERIGRKONSEPT

Det vil bli tilbudt kostnadsfrie tilvalg for veggfarge,
kigkkenfronter, benkeplate, baderomsinnredning og
baderomsfliser. Det vil foreligge kombinasjoner av disse
tilvalgene, utarbeidet som anbefalte interigrkonsepter av
prosjektets interigrarkitekt.

HIMLINGER
Se romskjema.

Det ma paregnes lokale nedforinger og/eller innkassinger
i himlinger som falge av tekniske installasjoner i
leilighetene. Omfang av nedforinger og innkassinger vil
fremkomme av tilvalgstegning som vil bli oversendt pa et
senere tidspunkt. Det monteres ikke taklister.

INNVENDIG TAKH@YDE

Standard innvendig takhgyde i leiligheter er ca. 2,6 meter,
0g minimum 2,3 m i omrader som nedfores pga. tekniske
fgringer. Standard takhgyde i baderom er ca. 2,2 m.

Falgende leiligheter har andre takhayder enn standard:

Leiligheter i farste etasje mot offentlige gater, torg og
gatetun har innvendig takhgyde pa ca. 2,8 meter, og
minimum 2,4 meter i omrader som nedfores pa grunn
av tekniske fgringer og inntrukne balkonger. Takhayden i
baderom skal ikke vaere mindre enn 2,2 m.

Fra og med plan 8 og hgyere er innvendig hgyde ca. 2,7
m, og ca. 2,4 m i omrader som nedfores pga. tekniske
faringer. |leilighet 177,181,185, 189, 191,192,193 0g 194 er
heyde i baderom ca. 2,4 m. | gvrige leiligheter fra og med
plan 8 skal hayde i baderom ikke veere mindre enn 2,2 m.

INNERVEGGER

Innvendige lettvegger med gipsplater. | enkelte leiligheter
kan det veere en eller flere baerevegger av betong. Se for
ovrig romskjema.

Teknisk beskrivelse

VINDUER / BALKONGD@RER / SKYVED@RER
Vinduer/vindusfelt leveres dels som dpningsbare vinduer
og dels som faste vindusfelt. Vinduer og balkongdgrer
leveres ferdig behandlet pa innvendig side, og utvendig
med lakkert aluminiumsbeslag. Se for gvrig romskjema.

DORER
Se romskjema.

INNGANGSPARTI, FELLES KORRIDORER OG
TRAPPEROM

Hovedinngangspartiet til oppgangen leveres med fliser
pa gulv. Det leveres fotskraperist pa utvendig side foran
inngangsdgr. @vrige korridorer i boligetasjer leveres med
vinylgulvbelegg eller tepper.

Innvendige vegger i hovedinngangsparti leveres sparklet
og malt, med innslag av trespiler og/eller tegl. Felles
korridorer og trapperom leveres sparklet og malt.
Himlinger i hovedinngangsparti leveres sparklet og

malt med innslag av trespiler. Himling i felles korridorer
og trapperom leveres sparklet og malt, eventuelt med
systemhimling med na@dvendig akustisk demping.

Hovedtrapper i fellesareal utfares i betong.
Trapperekkverk og handlgpere leveres i lakkert metall.
Det leveres flis pa inntrinn fra forste etasje og ned til
kjeller. @vrige etasjer leveres med vinylgulvbelegg eller
tepper painntrinn.

SPORTSBODER

Alle leilighetene far egen sportsbod lokalisert i kjeller-
etasjen. Sportsboder far en starrelse pa minst 2,5 kvm
for leiligheter under 50 kvm BRA-i, eller minst 5 kvm for
leiligheter pa 50 kvm BRA-i eller starre. Se salgstegning
og prisliste for bodsterrelse for den enkelte leilighet.
Synlige kanal- og rorfaringer samt baeresystem kan
forekomme og kan redusere bodens lagringsvolum.
Sportsbodene er kun ment for lagring av gjenstander
som taler temperatur- og fuktsvingninger.

OPPVARMING

Prosjektet vil bli tilknyttet fiernvarme fra Oslofjord
Varme AS. Tilluft fra ventilasjonsanlegget og varmt
forbruksvann tilknyttes fijernvarme. Bad og WC far enten
vannbaren eller elektrisk gulvvarme. Stue/kjakken far
elektrisk oppvarming fra panelovn og/eller elektrisk
gulvvarme. Se ogsa romskjema for oppvarming av de
enkelte rom.

VENTILASJON

Det leveres balansert ventilasjon i leilighetene med tilluft
i oppholdsrom og avtrekk fra kjgkkenventilator og bad.
Det leveres sentralt(e) ventilasjonsaggregat(er) med
varmegjenvinner, plassert i teknisk rom i kjeller. Utlufting
over tak/ventilasjonstarn kan medfere sjenerende lukt.

ELKRAFT - FORDELING

Komplett anlegg frem til forbrukspunkter iht. gjeldende
forskrifter. Anlegget legges normalt skjult. Der det er
ngdvendig ut fra brann-/lyd-/konstruksjonsmessige
forhold, er det dpen forlegning. Sikringsskap i hver
leilighet. Strammaler for leilighet monteres i felles tavle
i trappegang eller i underetasje. Kjgper ma selv tegne
strgmabonnement.

Strgm til fellesarealer og garasje blir levert fra egne
malere i henhold til eierbrgk.

Parkeringsplassene i garasjeanlegget, ekskl. gjeste-
plasser, leveres med elbillader. Det leveres et

dynamisk energistyringssystem. Med et dynamisk
energistyringssystem kan tilgjengelig effekt omfordeles
pa samtlige ladepunkter slik at kapasiteten pa det
enkelte punkt kan variere. Stremforbruk belastes den
enkelte eier av parkeringsplass.

HEIS
Det leveres heis med adkomst 0gsa til underetasje.
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Teknisk beskrivelse

RENOVASJON

Prosjektet skal kobles til Baerum kommunes
vakuumsentral. Se utomhusplan for plassering av
nedkast. Det tas forbehold om utbyggers rett til & endre
plassering og utstrekning av avfallspunktene. Det vil
kunne bli midlertidige avfallslgsninger.

POSTKASSER
Postkasser med sylinderlas leveres og monteres i
inngangspartii hver oppgang.

PORTTELEFON
Porttelefon leveres ved hovedinngang med svarapparat
med lyd og bilde i hver leilighet.

BREDBAND/TV

Det installeres et fibernettverk for distribusjon av TV-
og datatjenester frem til leiligheten. Det monteres
hussentral i hver leilighet, og det leveres tradlast
nettverk. Utbygger vil far innflytting tegne kollektiv
avtale med signalleverandgr for internettlinje. Det vil bli
mulighet for individuell tilpasning av leveransen.

ADGANGSKONTROLL/LASSYSTEM

Det leveres 3 stk. brikker per leilighet som gir tilgang til
fellesdgrer som beboer skal ha tilgang til. Hver leilighet
lases med sylinderlas med systemsylindre som i tillegg
passer til postkasse og hengelas for sportsbod. Det
medfalger 3 ngkler per leilighet.

BRANN

Bygningene blir levert med et automatisk slokkeanlegg.
Leilighetene blir boligsprinklet med sprinklerhoder
montert i vegg eller tak, alternativt et vanntakebasert
slukkesystem. Handslukkerapparat eller husbrannslange
(plassert i kjgkkenbenk) leveres i leilighetene. Anlegget
legges normalt skjult, men der det er hensiktsmessig

ut fra tekniske forhold er det apen forlegning. Det
installeres brannalarmanlegg i hele prosjektet iht.
gjeldende lover og forskrifter.

PAREGNELIG SVINN, KRYMPING

| nyoppferte bygninger ma det i noen grad forventes
svinn og krymping av materiale, for eksempel svinnriss

i mur, mindre riss i maling/fuger ved skjater, overgang
mellom vegg og tak, hjgrner og sammenfayninger som
folge av krymping av trevirke og betong. Slike forhold er
ikke & anse som mangler ved levert ytelse.

TILPASNING FOR RULLESTOL

Ved behov for bruk av rullestol i leilighetene, ma

kigper paregne a fierne eller flytte hele, eller deler av
innredningen i leiligheten. Det kan ogsa vaere behov

for ekstra grep pa skyvedgrer enkelte steder. Noen av
soverommene vist med dobbeltseng i salgsmateriale ma
mebleres med enkeltseng ved behov for rullestol. | disse
situasjonene er enkeltseng stiplet inn pa salgstegning.
Kontakt selger for mer informasjon.

MERKNADER TIL ROMSKJEMA OG PLANTEGNINGER
Det gjores spesielt oppmerksom pa falgende
informasjon:

- Leilighetene leveres uten garderobeskap
og skyvedgrsgarderobe, dette gjelder ogsa
omkledningsrom.

- Utekjakken er ikke en del av leveransen.

- Kjokkenlgsning er ikke detaljplanlagt, men viser
omfang av innredning. Det kan vaere avvik i plassering
av enkelte moduler. Endelig lgsning vil fremga av egen
kjgkkentegning utarbeidet i tilvalgsprosess.

- Endelig plassering av sikringsskap og evt.
inspeksjonsluker er ikke definert, og kan pavirke
meblerbarhet. Det samme gjelder og fordelerskap
pa bad.

O R o Y N S e

lllustrasjon. Avvik vil forekomme.
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Salgsinformasjon

Her far du en oversikt over prosjektet, beliggenheten, organiseringen
av sameiet og fellesomradene, samt praktisk informasjon om

felleskostnader, parkering og overtakelse.

Fornebu Sentrum utgjer en del av Fornebu Sgr i Baerum
kommune, og omfatter flere reguleringsplaner og bygge-
prosjekter med ferdigstillelse over flere ar. Fornebu Sentrum vil
bli et nytt og attraktivt bysentrum, planlagt med ca. 147 000
m2 bolig, ca. 65 000 m2 naering, hvorav ca. 7 500 m2 utadrettet
neeringsvirksomhet pa "Bygulvet”. Det vil ogsa opparbeides en
stor Allmenning med parkarealer og utadrettet virksomhet.

Sjely er farste delprosjekt i Fornebu Sentrum, og dette
prospektet gjelder for byggetrinn 2. Den naermere beskrivelsen
avinnholdet i Sjgly Sameie og omkringliggende omrader falger
i det videre.

Ved kjgp av bolig i Sjgly Sameie vil man bli seksjonseier

i et eierseksjonssameie. Man vil ogsa vaere deltaker i to
driftsorganisasjoner, henholdsvis Bygulvet og Allmenningen.
Man blir ogsa sameier i Sjgly Kjellersameie dersom man eier
en parkeringsplass. Det vises til egne punkter om Bygulvet,
Allmenningen og Sjgly Kjellersameie nedenfor.

Sjely Sameie er planlagt med ca. 194 boliger, to mindre
naeringslokaler og en barnehage. Sameiet vil ha til sammen
7 oppganger.

Salgsinformasjonen redegjer for den planlagte organiseringen
av Sjgly Sameie, Sjoly Kjellersameie, Bygulvet, Allmenningen og
gvrige omkringliggende omrader, samt betingelser for kjgp av
bolig. Det vises ogsa til forbehold inntatt i eget punkt.

EIENDOMMEN

Utbygger er i prosess med eiendomsdannelse, det vil si at
endelig matrikkelnummer (gnr/bnr) ikke er klart. Sameiets tomt
er under fradeling, og tomten vil utgjere ca. 4 700 m2. Endelig
areal pa tomten vil avklares i forbindelse med delevedtak og
etterfglgende oppmaling. Kontakt selger for informasjon.

Sameiets tomt blir opparbeidet med blant annet gressplen,
beplantning, gangveier, lekeplass og utomhusarealer

med sittegrupper iht. endelig utomhusplan. Endelig
detaljprosjektering og/eller myndighetskrav vil kunne medfere
endringer pd utomhusplanen.
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Sjoly Sameie og naboeiendommen Fornebu Sentrum Pluss
Sameie vil ha tinglyst gjensidig bruks- og oppholdsrett til
utenders fellesareal (som ikke er avsatt til eksklusiv bruk

for Pluss-konseptet) beliggende pa det respektive eierseksjons-
sameiets grunn. Det vises til overordnet forelgpig utomhusplan
over Sjgly Sameie og Fornebu Sentrum Pluss pa side 184 og 185
for illustrasjon over eiendommene.

Allmennheten vil gis tinglyst ferdselsrett pa gangvei over Sjaly
Sameies tomt, se illustrasjon i omradeskissen pa side 182 0og 183.

Beboerne i naboeiendommen kvartal 8, vil fa tinglyst adkomst-
rett til bod og parkeringskjeller gjennom et av byggene i Sjely
Sameie.

| forbindelse med oppfering av nybygg som utgjer en del av
Fornebu Sentrum Pluss pa kvartal 5, blir det nedvendig a feste/
koble pa deler av bygningsmassen pa gaviveggen i Bygg D i Sjely
Sameie. Retten vil tinglyses pa Sjgly Sameies eiendom.

ADRESSE - BELIGGENHET

Tomten ligger langs Rolfsbuktveien, som vist i omradeskissen
pa side 182 0g 183. Ved utarbeidelse av dette prospektet
foreligger ikke adressevedtak. Kommunen vil vedta adresse pa
et senere tidspunkt.

RAMMETILLATELSE
Sgknad om rammetillatelse planlegges sendt inn i 4. kvartal
2026. Kontakt selger for naermere informasjon.

EIERFORM OG ORGANISERING

Sjely Sameie planlegges som ett eierseksjonssameie i samsvar
med eierseksjonsloven av 16.06.2017. Boligene vil inngd i dette
eierseksjonssameiet. Kjgper far tinglyst hjemmel til sin seksjon.
Som seksjonseier blir kjgper eier av ideell andel av tomtearealer
og bygningsmasse i sameiet tilsvarende eierbrgken, som
fastsettes iht. boligens starrelse (BRA-i). Det vil medfalge en
sportsbod i kjeller. Denne planlegges seksjonert som tilleggsdel
til boligseksjonen.

Kjaper har eksklusiv bruks- og disposisjonsrett til egen bolig, og
bruksrett til sameiets fellesarealer.

Salgsinformasjon

Terrasse/uteplass og privat hage pa bakkeplan, planlegges
organisert som tilleggsdel til seksjonen. Noen leiligheter

vil fa takterrasse som vil veere til eksklusiv bruk for den
respektive bolig, og planlegges seksjonert enten som del

av boligseksjonens hoveddel eller som tilleggsdel til bolig-
seksjonen. Se plantegninger for hvilke boliger det gjelder. Det
blir etablert felles takterrasse for boligene med adkomst fra

Bygg C.

Utbygger tar forbehold om at det kan bli aktuelt & sla sammen
eller dele opp seksjoner.

Utbygger tar ogsa forbehold om annen organisering dersom
det finnes ngdvendig eller formalstjenlig, herunder oppdeling av
sameiet i flere eierseksjonssameier, sammenslding med senere
byggetrinn og annen organisering av bodene.

SJOLY SAMEIE

Sameiets formal er & sgrge for drift og vedlikehold av byggene,
fellesarealer og felles infrastruktur, herunder gardsrom, lys,
bregyting, renovasjon, fiernvarmeanlegg, kommunale avgifter,
forretningsfarsel, strom til fellesrom mm. Kostnadene i sameiet
vil fordeles pa bakgrunn av eierbrak med mindre vedtektene
fastslar noe annet.

BARNEHAGE

Deler av eiendommen er regulert til barnehageformal. Det
tas forbehold om at Baerum kommune kan gi permanent
eller midlertidig dispensasjon fra krav til etablering av
barnehage pa eiendommen. Ved dispensasjon vil areal
avsatt til barnehageformal kunne bli benyttet til andre
formal, eksempelvis serveringsvirksomhet eller annen
neaeringsvirksomhet.

Dersom det etableres barnehage pa eiendommen, vil deler av
eiendommens utendgrs fellesareal avsettes til eksklusiv bruk
for barnehageseksjonen i barnehagens apningstid. Det vises til
forelgpig utomhusplan med og uten lekeareal for barnehagen
pa side 28 til 31.

FELLESKOSTNAD/OPPSTARTSKAPITAL

Felleskostnader skal dekke Sjgly Sameies ordinaere
driftsutgifter og avhenger av ytelsene sameiet rekvirerer og
prisnivaet for disse ytelsene. Felleskostnadene skal ogsa dekke
sameiernes andel av driftskostnadene med Allmenningen

og Bygulvet. Felleskostnadene er delt opp i 1) arealfordelte
kostnader pr. m2 BRA-i, 2) likedelte felleskostnader pr. bolig
pr.maned, 3) likedelte driftskostnader for Allmenningen og
Bygulvet

Basert pa utkast til budsjett som er utarbeidet av utbyggeri
samarbeid med forretningsfarer, er felleskostnadene pr. juni
2026 stipulert som fglger:

1. Arealfordelte felleskostnader

Anslas til ca. kr. 47-52 pr. m2 BRA-i pr. mnd. | boligvelger
og prisliste har selger lagt til grunn kr. 48 pr. m2 BRA-i pr.
mnd. Kostnadene inkluderer bl.a. forsikring, service- og
driftsavtaler, kommunale avgifter med videre.

+  Kostnad til fiernvarme inkludert oppvarmet vann faktureres
etter faktisk forbruk og kommer i tillegg. Forretningsferer
har stipulert fiernvarmekostnad til ca. kr 12 pr. m2 BRA-i
pr.mnd. Kostnader til maling og avlesing kommer i tillegg.

2. Likedelte felleskostnader

Forretningsfarsel, styrehonorar, revisjonshonorar
og annen administrasjonskostnad er stipulert til
ca. kr.244 pr. bolig pr. mnd.
Fibernettverk/internett er stipulert til
ca. kr. 350 pr. bolig pr. mnd.
+ Felleskostnader til Selvaag Nabolag er stipulert
til kr. 250 pr. bolig pr. mnd.
Dersom man er eier av parkeringsplass i Sjgly Kjellersameie:
felleskostnad er stipulert til kr. 200 pr. p.plass pr. mnd.

3. Driftskostnader for Allmenningen og Bygulvet

+ Likedelt mellom boligene, samlet stipulert til
ca. kr. 400 pr. bolig pr. mnd.

Sameiets styre fastsetter forste ars driftsbudsjett og
felleskostnader, og oppdatert budsjett fremlegges pa
informasjonsmete i forkant av innflytting. Felleskostnadene
fordeles i henhold til vedtektene. Forretningsferer vil pa vegne
av sameiet, i forbindelse med kjgpers overtakelse av bolig,
innkreve 3 maneders ekstra felleskostnader som startkapital til
sameiet. Kapitaltilskuddet vil ikke bli avregnet mot manedlige
felleskostnader eller tilbakebetalt ved eventuelt salg av
seksjonen.
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Salgsinformasjon

PARKERING - SJALY KJELLERSAMEIE
Parkeringskjeller er prosjektert etter Boligprodusentenes
bransjenorm for starrelse pa parkeringsplasser i garasjeanlegg.

Parkeringskjeller under bakkeniva er planlagt organisert

som en anleggseiendom med eget gards- og bruksnummer.
Anleggseiendommen omfatter blant annet arealer for
parkering og midlertidig gjesteparkering, kjgrearealer,
sykkelparkering, tekniske rom, boder og gangkulvert.
Anleggseiendommen er planlagt eid i et tingsrettslig sameie
- Sjoly Kjellersameie - mellom de eierseksjonssameier og
p-plasseiere den betjener.

Alle seksjonseiere vil gjennom Sjgly Sameie ha eierandel

i anleggseiendommen. | tillegg representerer hver enkelt
parkeringsplass en eierandel i anleggseiendommen som vil
realtilkobles den respektive boligseksjonen. Parkeringsplasser

i anleggseiendommen selges til seksjonseiere i Sjgly Sameie

og andre som har ervervet p-plass fra utbygger. Eierskapet

til en parkeringsplass kan, med mindre den overdras sammen
med tilhgrende eierseksjon, kun overdras til annen eierseksjon i
sameiet eller til annen boligseksjon innenfor Fornebu Sentrum.
Utbygger vil eie og disponere p-plasser som ikke er solgt.

Enkelte av boligene vil fa tildelt HC-plass som sin
parkeringsplass. Det gjores oppmerksom pa at kjgpere av
boliger med tilknyttet HC-plass, vil matte akseptere bruksbytte
dersom en annen beboer med parkeringsplass har dokumentert
behov for HC-plass. Bruken av HC-plasser administreres av
styret i Sjaly Kjellersameie.

Alle parkeringsplasser vil leveres med elbil-lading med
lastfordeling.

I en overgangsperiode frem til endelig grensearrondering av
anleggseiendommen vil Fornebu Sentrum AS kunne sta som
hjemmelshaver til hele anleggseiendommen. | denne perioden
vil de som har kjgpt parkeringsplass fa tinglyst eksklusiv
bruksrett til parkeringsplass. Bruksretten vil vaere tilknyttet
boligseksjonen (realservitutt). Nar anleggseiendommen

er ferdig arrondert, skal hjemmel til eierandel overfares til
den aktuelle boligseksjon. Det vil palgpe dokumentavgift
ved overskjotingen av eierandel, som dekkes av kjgper.
Dokumentavgiften utgjer pit. 2,5% av kjgpesummen for
parkeringsplassen, med mindre fritak kan paberopes.

Anleggseiendommen vil etableres med tinglyst gjennom-
kigringsrett for tilstgtende garasjeeiendommer.
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Utbygger tar forbehold om annen organisering dersom det
finnes ngdvendig eller formalstjenlig, herunder seksjonering av
anleggseiendommen og/eller sammenslaing med tilstgtende
anleggseiendommer.

Det planlegges etablert permanent gjesteparkering samlet for
Fornebu Sentrum i en egen anleggseiendom. Gjesteparkeringen
planlegges eid og driftet av et parkeringsselskap, og plassene
kan avgiftsbelegges. Gjesteparkeringen vil vaere allment

tilgjengelig.

FORNEBU SENTRUM BYGULV

Organisering av driften av Bygulvet er ikke endelig avklart.

Det legges opp til at Bygulvet eies og driftes av et eget
driftsselskap - Fornebu Sentrum Bygulv AS (pr. juni 2026 ikke
stiftet). Sjgly Sameie vil innga avtale med driftsselskapet (eller
annen valgt driftsorganisasjon), om drift og vedlikehold av
Bygulvet, med bl.a. torg, plasser, gater og annen feltekstern
infrastruktur.

Det legges opp til at aksjonaerene i driftsselskapet skal

veere eierne av "bygulvsseksjonene” i Fornebu Sentrum,

og at driftskostnadene med Bygulvet dekkes av bolig- og
naeringsbebyggelsen i Fornebu Sentrum. Driftskostnadene
for Bygulvet inngar i felleskostnadene som hver enkelt beboer
betaler til sitt eierseksjonssameie.

Bygulvet vil ferdigstilles og utvides trinnvis, i takt med
utbyggingen av Fornebu Sentrum. Bygulvets planlagte
utstrekning er illustrert pa omradeskissen pa side 182 0g 183.
Bygulvets endelige utstrekning er ikke avklart og vil kunne
endres.

ALLMENNINGEN

Allmenningen (som vist pa omradeskissen pa side 182 og 183)

er en del av den felles grgntstrukturen pa Fornebu. Organisering
av driften av Allmenningen er ikke endelig avklart.

Det er aktuelt at det opprettes en egen driftsforening (eller
tilsvarende sammenslutning) for Allmenningen, hvor alle
huseierforeninger, boligselskap og/eller driftsselskapet for
Bygulvet har pliktig medlemskap fra Fornebu Ser. Det er ogsa
en mulighet for at andre kan delta i driften av Allmenningen,
feks. Fornebubanen og/eller kommunen, og at flere
eiendommer inngar. Ulike kombinasjoner av disse modellene
kan ogsa veere aktuelt, herunder innlemmelse av Allmenningen
i eksisterende driftsforeninger.

Salgsinformasjon

Kostnadene til driftsforeningen for Allmenningen vil innga
i felleskostnadene som hver enkelt boligeier betaler til sitt
eierseksjonssameie eller borettslag.

SELVAAG NABOLAG
Sjgly Sameie vil veere en del av Selvaag Nabolag, se naermere om
dette pa side 19.

Nar Selvaag Nabolag innfares, vil kostnadene til Selvaag
Nabolag implementeres i felleskostnadene som hver enkelt
boligeier betaler til sitt eierseksjonssameie. Se punktet
“Felleskostnader/Oppstartskapital” ovenfor.

FORRETNINGSFYRER

OBOS Eiendomsforvaltning AS (org.nr. 934 261585) er engasjert
som forretningsferer for Sjgly Sameie og Sjely Kjellersameie.
Avtalen har ingen bindingstid. Det er 6 maneders oppsigelse pa
avtalen.

Utbygger vil ogsa innga drifts- og vedlikeholdsavtaler pa vegne
av Sjoly Sameie og Sjaly Kjellersameie.

VEDTEKTER

Det er utarbeidet forslag til vedtekter for Sjely Sameie
(tilgjengelig pa prosjektets nettside). Vedtektene er forelgpige,
og vil endres og tilpasses frem mot overtakelsestidspunktet,
blant annet vedrgrende regulering av rettigheter og plikter

i Sjoly Sameie, valgt struktur og organisasjonsform for
garasjeanlegget, Bygulvet og Allmenningen med videre.

Det forutsettes at kjgper aksepterer vedtektene som grunnlag
for avtalen. Bruksretter kan bli

organisert som tinglyste eller vedtektsfestede rettigheter.
Eventuelle forslag til endringer kan fremmes i henhold til
vedtektene og eierseksjonsloven pa senere drsmgte.

Vedtekter og eventuelle andre ngdvendige dokumenter

for Sjaly Kjellersameie, Allmenningen og Fornebu Sentrum
Bygulv vil utarbeides nar endelig organisering er bestemt
og forut for ferdigstillelse av boligen. Kjgper vil veere bundet
av disse vedtektene, som i hovedsak vil regulere forholdet
mellom medlemmene/brukerne/medeierne av de enkelte
eiendommene, herunder bruksrett, beslutningsmyndighet,
stemmerett og fordeling av kostnader. Vedtektene vil vaere
basert pa felgende prinsipper for kostnadsfordeling:

Sjoly Kjellersameie: Kostnader som ikke saerskilt knytter

seg til en sameieandel fordeles etter eierbrgk. Kostnader

som i all hovedsak gjelder parkeringsplasser fordeles pa
parkeringsplasseierne med lik andel per plass. Kostnader

som gjelder arealer som disponeres eksklusivt av enkelt(e)
sameier(e) dekkes av vedkommende sameier(e) som har nytte
av funksjonen.

Allmenningen: Lik kostnadsandel pr. boligseksjon, vektet
kostnadsandel for naeringsseksjon

Bygulvet: Lik kostnadsandel pr. boligseksjon, vektet
kostnadsandel for naeringsseksjon

OVERTAKELSE OG FERDIGSTILLELSE

Selger forventer ferdigstillelse av boligen i lgpet av andre
kvartal 2029, men dette tidspunktet er forelgpig og ikke
bindende og utlgser ikke eventuell rett til dagmulkt.

Nar selgers forbehold for gjennomfgring av kontrakten er
bortfalt, skal selger fastsette en overtakelsesperiode. Selger
skal skriftlig varsle kigper om nar overtakelsesperioden
begynner og slutter, og den skal ikke veere lenger enn 3
maneder.

Overtakelsesperioden er bindende, og det beregnes

dagmulkt fra utlgpet av denne. Senest 10 uker far
ferdigstillelse av boligen skal selger gi kjgper skriftlig melding
om endelig overtakelsesdato, som skal veere innenfor
overtakelsesperioden. Kjgper far da rett til & kreve dagmulkt fra
den endelige overtakelsesdatoen.

Ved overtagelse ma det regnes med at det gjenstar mindre
utvendige eller innvendige arbeider pa eiendommens
fellesarealer. Etter at styret i sameiet er etablert, og for
overtagelse av de enkelte seksjoner, vil selger innkalle sameiets
styre til overtakelse av sameiets fellesarealer. Kjgper ma
akseptere at sameiets styre skal representere alle sameierne
ved overtakelse av fellesarealene.

Se for @vrig punkt om «Saerlige forbehold».

FORSIKRING

Frem til overtakelse vil eiendommen veere forsikret av utbygger.
Etter overtakelse vil eiendommen forsikres gjennom sameiets
fellesforsikring. Kjgper ma selv besgrge innboforsikring og
forsikring av eventuelle scerskilte pakostninger.
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lllustrasjon. Avvik vil forekomme.

Kjgpsbetingelser

Her finner du de viktigste betingelsene ved kjgp av bolig, blant annet
priser, betalingsvilkar, omkostninger, garantier, kontraktsforhold og

sentrale forbehold.

PRISER

Se den til enhver tid gjeldende prisliste. Salgsprisene kan ikke
justeres etter kontraktsinngdelse. Selger star fritt til nar som
helst a regulere prisen pa usolgte boliger. Prislisten er ikke &
anse som bindende tilbud fra selger.

KREDITTVURDERING/DOKUMENTASJON AV
FINANSIERINGSEVNE/PERSONOPPLYSNINGER
Selger forbeholder seg retten til a foreta kredittvurdering av
kiopere, og kan avvise en kjgper som ikke er kredittverdig pa
kigpstidspunktet.

Kjoper aksepterer ved inngivelse av bud at selger kan videre-
formidle ngdvendige personopplysninger om kjeper til tredjepart,
for eksempel forretningsferer, signal-leveranderer, entreprengrer/
leverandgrer og andre som har behov for slike opplysninger for
sine leveranser til prosjektet. Virksomheten falger det til enhver
tid gjeldende regelverk for personopplysninger.

ENDRING AV EIERSKAP, VIDERESALG OG
OVERDRAGELSE AV KONTRAKTSPOSISJONER

Selger forbeholder seg rett til & nekte enhver overdragelse av
rettsposisjoner i henhold til kigpekontrakten fgr overtakelse
har funnet sted. Ved selgers eventuelle godkjennelse av en slik
overdragelse, skal selger kontaktes for nsermere informasjon om
rutiner og kontraktsmal som skal benyttes. Selger forbeholder
seg videre rett til a stille vilkar for aksept av overdragelse,
herunder krav om solidaransvar eller krav om garantistillelse.
Pakrevde endringer av garantier ved en eventuell overdragelse
bekostes kjgper. Det vil ikke bli gitt samtykke til overdragelse
av kontrakt de siste 60 dager for overtakelse. Til dekning for
selgers administrasjonskostnader vil kjigper bli belastet et
administrasjonsgebyr pa kr 45 000,- inkl. mva.

Eventuell endring av eierskap mellom naerstaende eller fra/til
kiopers selskap etter bud/aksept vil kreve selgers forutgaende
samtykke. Ved en eventuell endring vil det palgpe et
administrasjonsgebyr pa kr 12 500,- inkl. mva. til selger. Det vil
ikke bli gitt samtykke til endring av eierskap de siste 60 dagene
for overtagelse.

Dersom kjgper er profesjonell (ikke forbruker) tilbyr selger
seg a forholde seg til ny kjgper og a bista med bestilling av
oppfyllelsesgaranti (buofl. §12) under falgende forutsetninger:

« fullmakt utformet av selger er overlevert selger i original
senest 60 dager for overtagelse.

* kjoper bekoster garanti.

+ kjgper belastes kostnad pa kr 45 000- til selger.

+ Det tas forbehold om at garantistiller aksepterer
a stille garanti for videreselger

Ta kontakt med selger for naermere informasjon.

KOSTNADER VED AVBESTILLINGER
ed eventuelle avbestilling er kjgper ansvarlig for selgers
gkonomikse tap. jf. bustadoppferinglova § 53.

TILVALG/ENDRINGER

Selger eller dennes representant, vil utarbeide en tilvalgsmeny.
Av tilvalgsmenyen fremgar valgmulighetene og prisene. Tilvalg
avtales seerskilt mellom selger og kjgper. Prosjektet er basert pa
serieproduksjon, og det kan ikke regnes med tilvalgsmuligheter
utover tilvalgsmenyen. Det vil ikke veere mulig med tilvalg

som krever endring av opplegg for strgm, ventilasjon,
sprinkling, vann og/eller avlgp. Alle tilvalgsbestillinger skal vaere
selgers representant i hende senest ved de tidsfrister som
fastsettes av selger i tilknytning til prosjektets fremdriftsplan.
Tilvalgsbestillinger faktureres og innbetales til oppgjgrsmegler
samtidig med hovedoppgjer ved overtakelse/ferdigstillelse

for boligen. Kjgper har under ingen omstendighet rett til &
kreve utfart endrings- eller tilleggsarbeid som endrer selgers
vederlag med mer enn 15%, arbeider som vil fgre til ulemper

for selger og som ikke star i forhold til kjgpers interesse i a fa
utfert arbeidene, arbeider som hindrer rasjonell fremdrift, eller
arbeider som bergrer andre seksjoner, fellesareal eller som
bryter med forutsetninger gitt i rammetillatelse. Det vises for
ovrig til bustadoppferingslova §9.
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Kjgpsbetingelser

HJEMMEL

Hjemmelen til eiendommene som utgjer tomten innehas per
prospektets publisering av Fornebu Sentrum AS (org.nr. 918 150
072.). Selger kan gjennomfare konserninterne omorganiseringer,
herunder fusjoner og andre selskapsrettslige disposisjoner, som
medfgrer at hjemmelen overfgres til annet selskap i samme
konsern. Dette pavirker ikke kjgpers rettigheter eller selgers
forpliktelser. Hiemmelen overfares ved overtakelse direkte fra
den til enhver tid registrerte hjemmelshaver til kjgper.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
Seksjonene overdras med de rettigheter og forpliktelser som
grunnboken viser. Kontakt selger for grunnboksutskrift.

Det gjagres oppmerksom pa at det vil bli tinglyst ytterligere
servitutter/erkleeringer pa eiendommene, herunder gjensidige
rettigheter og forpliktelser i forhold til naboeiendommer til
bruk, drift og vedlikehold av f.eks. veier, avkjgringer, kjgrearealer i
anleggseiendommen, gangveier, lekeplasser, parkeringsplasser,
grentarealer etc. Kjgper kan ikke motsette seg eller kreve
prisavslag/erstatning for tinglysinger av gvrige ngdvendige
erkleeringer/avtaler og lignende, eller forhold palagt av
myndighetene knyttet til gjennomfaringen av prosjektet.

Seksjonen selges fri for pantheftelser, med unntak av sameiets
legalpant i hver seksjon som sikkerhet for oppfyllelse av den
enkelte sameiers fellesforpliktelser, jf. Lov om eierseksjoner.

AREALANGIVELSER

Arealet er angitt i henhold til NS3940:2023. BRA-i er
bruksarealet av en boenhet som ligger innenfor omsluttende
vegger, inklusive innvendige vegger, sjakter, sgyler og

lignende BRA-e er bruksarealet av alle rom som ligger utenfor
boenheten, men som tilhgrer denne. BRA-b er arealet av
eventuell innglasset balkong. BRA er summen av BRA-i, BRA-e
0g BRA-b. TBA er arealet av terrasser, apne balkonger og
uteareal tilknyttet boenheten. Pa tegningene kan det ogsa
veere angitt et romareal som er nettoarealet innenfor rommets
omsluttende vegger.

Det tas forbehold om mindre avvik for de oppgitte arealer,
da beregningene er foretatt pa tegninger. Angitte arealer pa
plantegning er basert pa forelgpige beregninger forut for
detaljprosjektering. Selger forbeholder seg retten til & foreta
omdisponeringer av arealet internt i boligen. Det gjares
oppmerksom pa at dette kan endre angitt totalt BRA-i, og
dermed ogsa BRA.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE /FERDIGATTEST
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal foreligge for
overtakelse kan finne sted. | motsatt fall anbefaler megler at
overtakelse utsettes.

GARANTIER

Selger stiller sikkerhet ved forbrukerkjap for oppfyllelse

av kontrakten i samsvar med bustadoppferingslova

§12. Sikkerheten tilsvarer 3% av vederlaget frem til
overtakelsestidspunktet. Fra overtakelsestidspunktet

skal sikkerheten gkes til 5% og gjelde i fem ar etter
overtakelse. Selger stiller sikkerhet for forskuddsbetaling, jfr.
bustadoppferingslova §47. Selger forbeholder seg retten til a
endre garantibelgpene i samsvar med eventuelle lovendringer.

LIGNINGSVERDI
Ligningsverdi blir forst fastsatt etter at seksjonen er tinglyst.
Se http;/www.skatteetaten.no for naermere informasjon.

ENERGIMERKING

Alle boenhetene vil bli energimerket. Energiattester vil bli
utarbeidet av selger i samarbeid med utfgrende entreprengr
etter at detaljprosjekteringen er gjennomfert, og utleveres
ved overtakelse av boligen. Energimerkingen skal dokumentere
at boligen minst tilfredsstiller kategori C. Energimerking gir
relevant informasjon om hvor energieffektiv eiendommen er.
Karakterskalaen strekker seg fra A (hgyest) til G (lavest). Se
www.energimerking.no for mer

informasjon om energimerking av boliger.

UTBYGGER OG SELGER
Utbygger/selger er Fornebu Sentrum Utvikling AS,
org.nr. 918 381163.

Utbygger/selger eies 50% av Selvaag Bolig ASA, org.nr

992 587 776,25% av Meteva AS, org. nr. 989 005 73109 25%
av Perestroika AS, org. nr. 989 005 669. Utbygger kan fritt
overfgre sin posisjon som utbygger/selger til annet selskap.

SALG VED

Selvaag Bolig ASA, org. nr. 992 587 776
Besgksadresse: Silurveien 2, 0380 Oslo
Postadresse: Postboks 13, 0311 Oslo

Jenny Jakobsen Sperstad
Telefon: 470 22 035
E-post: jjs@selvaagbolig.no

Christoffer Pedersen
Telefon: 957 23 700
E-post: cp@selvaagbolig.no

Ingar Skjerland Bolkesjg
Telefon: 996 39 981
E-post: isb@selvaagbolig.no

ANSVARLIG OPPGJORSMEGLER
Noroppgjer AS (org.nr. 986956204)

Kjgpsbetingelser

OMKOSTNINGER

For nyoppfart bygning som ikke er tatt i bruk beregnes
dokumentavgift av andel tomteverdi. Beregnet dokument-
avgift for boligen, og eventuelt parkeringsplass fremkommer
av prislisten. Andel eierskap til fellesarealene er inkludert i
kispesummen for boligen. Tinglysingsgebyr for skjgte og
eventuelle pantedokumenter utgjer pit. kr 545,- pr. dokument.
Det tas forbehold om endringer av offentlige satser/avgifter.

BETALINGSBETINGELSER

Ved salg til forbrukere skal kr 100 000,- av kjgpesum vaere
innbetalt til oppgjersmeglers klientkonto nar garanti etter
bustadoppfaringslova §12 foreligger. Resten av kjigpesummen
og omkostninger forfaller til betaling to dager for overtagelse.

Ved salg til andre enn forbruker skal 20% av kjgpesummen
veere innbetalt til oppgjersmeglers klientkonto ved
kontraktsinngaelse. Det vil bli stilt krav om kommittert
finansiering fra bank pa resten av kigpesummen. Resten av
kispesummen og omkostninger forfaller til betaling to dager
for overtagelse.

Alle innbetalinger fra kjgper ma skje fra kjgpers bankkonto

i norsk bank. Eventuelle avvik ma meldes oppgjersmegler
skriftlig innen tre dager for overtakelse. Ansvarlig oppgjers-
megler forbeholder seg retten til & utbetale oppgjer til selger
ved overlevering av boligen, dvs. nar midlertidig brukstillatelse
eller ferdigattest foreligger og hjemmel er overfert. Det
gjores oppmerksom pa at oppgjersmegler kan foreta oppgjer
til selger dersom tilstrekkelig garantistillelse i henhold til
bustadoppferingslova §47 er stilt. Dette gjelder ogsa oppgjer
for seksjoneringen er tinglyst.

KJOPEKONTRAKT

Selger vil benytte kjgpekontrakt basert pa NEFs kontraktsmal
som gjelder forbrukerkjgp av bolig under oppfering (Bustad-
oppfaringslova). Kontraktsmalen er tilpasset prosjektet med
salgsmateriale. Det forutsettes at kjgpstilbud legges inn pa
grunnlag av denne kjgpekontrakten, og en eventuell aksept gis
under samme forutsetning. Standard kjgpekontrakt kan lastes
ned fra prosjektets nettside.

Salg til kjigpere som ikke er forbrukere reguleres ikke av
bustadoppferingslova. Ved salg til ikke-forbrukere vil det gjelde
saerskilte betingelser, blant annet vil det ikke stilles garanti
etter buofl §12. Kontakt selger for kopi av kjgpekontrakt som
benyttes ved salg til andre enn forbrukere.

VIKTIG INFORMASJON

Salgsprospekt og prosjektbeskrivelsen er utarbeidet for a
orientere om prosjektets generelle bestanddeler, funksjoner og
planlagte organisering, og er saledes ikke en komplett
beskrivelse av leveransen. Det vises for gvrig til kontrakts-
tegninger og kjgpekontrakt med vedlegg. Alle illustrasjoner,
3D-animasjoner, skisser, boligvelger, sol- og utsiktsmodell,
"mgblerte” plantegninger m.m. er kun ment a danne et inntrykk
av den ferdige bebyggelsen, og kan ikke anses som endelig
leveranse. Inntegnet utstyr/inventar medfelger ikke, og det kan
derfor fremkomme elementer i presentasjonsmaterialet som
ikke inngar i leveransen. Generelle beskrivelser av prosjektet i
salgs- og markedsfgringsmateriell vil ikke passe for alle boligene.

Kjeper oppfordres derfor saerskilt til & vurdere solforhold,
utsikt, beliggenhet i forhold til terreng og omkringliggende
eksisterende og fremtidig bygningsmasse mw. for et eventuelt
kjigpetilbud inngis. Solforhold vist i boligvelger er kun
retningsgivende og gir ikke ngdvendigvis et ngyaktig bilde av
faktiske solforhold. Ved eventuell motstrid i salgsmateriale, vil
kontraktstegninger ha forrang.

Sjakter, VVS fgringer og annet teknisk anlegg er ikke endelig
inntegnet, og nedkassinger/foringer i himling vil stedvis

kunne forekomme. Plassering av sjakt kan endres, herunder

at sjakt kan plasseres pa andre steder i rommet enn vist i
salgsunderlaget. Forbehold inntatt i prospektet gjelder ogsa
for kontraktstegningen. Vindusplasseringen i den enkelte

bolig kan avvike noe fra de generelle planer, som faglge av bl.a.
den arkitektoniske utformingen av bygget. Selger tar forbehold
om endelig utforming av balkonger og terrasser

Inklusiv rekkverk og overflater.

Det gjares oppmerksom pa at utomhusplanen i salgsprospektet
ikke er ferdig detaljprosjektert og at endringer vil kunne fore-
komme. Renovasjon, forstgtningsmurer, fallsikringer, belysning,
fordelerskap, kummer og lignende vil bli plassert slik det finnes
hensiktsmessig i forhold til terrenget. Leveranse av grgntareal og
vegetasjon vil kunne avvike i forhold til utomhusplan.

Fornebu Sentrum utvikles med flere byggetrinn. Gjennomfaring
av et stort byggeprosjekt i flere trinn vil, blant annet pa grunn
av lgpende byggevirksomhet, kunne medfgre enkelte ulemper
for beboerne inntil ferdigstillelse av samtlige byggetrinn.

Selger star fritt til & akseptere eller avsla ethvert kjgpetilbud,
herunder bestemme om de vil akseptere salg til selskaper, samt
om de vil akseptere salg av flere leiligheter til samme kjgper.

Salgsmateriell tilhgrende prosjektet, herunder alle illustrasjoner,
3D animasjoner, skisser og plantegninger er selgers eiendom og
kan ikke benyttes/ gjengis uten selgers samtykke.

Merk at eierseksjonsloven ikke gir anledning til at mer enn

to boligseksjoner kan erverves av én og samme fysiske eller
juridiske person.

179


mailto:jjs@selvaagbolig.no

180

Kjgpsbetingelser

SZARLIGE FORBEHOLD
Utbygger tar felgende forbehold for gjennomfering av
kontrakten:

- endelig vedtatt reguleringsplan (eventuelle klager er endelig
avklart, og akseptabelt for selger/utbygger)

- endelige offentlige godkjenninger av prosjektet, herunder
rammetillatelse og igangsettingstillatelse.

- tilfredsstillende byggelansfinansiering.

+ boliger solgt for minimum 60% av prosjektets
samlede salgsverdi.

+ endelig beslutning om igangsetting i prosjektselskapets styre.

Dersom utbygger gjer forbehold gjeldende, skal utbygger
tilbakebetale forskuddsbelgpet inklusive opptjente renter.
Utover dette har partene intet gkonomisk ansvar overfor
hverandre. Utbyggers frist for & gjere forbehold gjeldende er
01.02.2028. Kjgper vil senest 21 kalenderdager etter utlgpet av
denne fristen motta melding fra utbygger om beslutning om
igangsetting, evt. at forbehold gjeres gjeldende.

Utbygger forbeholder seg retten til & foreta endringer i
materialvalg og/eller i konstruksjoner uten forhandsvarsel,
dersom dette er ngdvendig eller hensiktsmessig, f.eks. pa
grunn av forhold i offentlige vedtak eller detaljprosjekteringen.
Eventuelle endringer skal ikke redusere byggets tilsiktede
kvalitet.

LOVGRUNNLAG

Boligene selges til forbrukere i henhold til
bustadoppfaringslova. Etter at boligene er ferdigstilte selges
boligene etter avhendingslova til bade forbrukere og ikke-
forbrukere.

ADGANG TIL UTLEIE

Med unntak av de begrensninger som fglger av sameiets
vedtekter og av eierseksjonsloven, har seksjonseierne full
rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt
pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. Ethvert salg av
seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsfarer
med opplysning om hvem som er ny eier. Utleie skal meldes til
sameiets styre.

VISNING PA BYGGEPLASS

Av sikkerhetshensyn ma interessenter og kjgpere ikke ta seg
inn pa byggeplass uten avtale med utbygger. Utbygger tar sikte
pa d invitere kjgperne til et felles byggeplassbesgk mot

slutten av byggeperioden.

SELGERS RETT TIL A STANSE

GJENNOMF@RING AV TRANSAKSJONEN

I'henhold til Lov av 1. juni 2018 nr. 23 om tiltak mot hvitvasking
og terrorfinansiering med videre er oppgjersmegler pliktig

a gjennomfare legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og/
eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet. Det
samme gjelder for medkontrahenten til oppdragsgiver og/eller
eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet.

Dersom nevnte parter ikke oppfyller lovens krav til legitimasjon
eller oppgjgrsmegler har mistanke om at transaksjonen har
tilknytning til utbytte av en straffbar handling eller forhold
som rammes av straffeloven kap. 18 kan selger stanse
gjennomfgringen av transaksjonen. Selger kan ikke holdes
ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne medfare for
oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til
salgsobjektet eller deres medkontrahent.

FORBRUKERINFORMASJON VED

INNGIVELSE AV KJGPETILBUD

Alle kjgpetilbud skal veere skriftlige eller skriftlig

bekreftet, og skal oversendes signert digitalt via selgers
kundehandteringssystem, via e-post, MMS eller leveres til
prosjektselger. Skiemaet skal fylles ut sa ngyaktig som mulig
med hensyn til finansiering, finansinstitusjonens
kontaktperson samt andel egenkapital.

PERSONVERN
Selger/byggherre falger den til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning. Selskapets personvernerkleering finnes

pa www.selvaagbolig.no.

Det tas forbehold om trykkfeil i prospektet.

Fornebu Sentrum Utvikling AS, oktober 2026
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Bilag - Omradeskisse

Bygulvet*
Mulig utvidelse av Bygulvet*
Allmenningen*

Offentlig tilgjengelig forbindelse

*Diagrammet angir omtrentlig avgrensning.

Endelige juridiske linjer settes i reguleringsplaner og ved fradeling av eiendom



Bilag - Overordnet utomhusplan Bilag - Overordnet utomhusplan
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Natursteinsheller

Marktegl

Belegningsstein mellomformater
Belegningsstein smaformater
Gatestein

Asfalt gangareal

Asfalt kjgreareal

Grus

Fallunderlag bark/flis
Fallunderlag sand
Tredekke/tremmegulv

Plantefelt hekk/busk

&
Kvartalstorg'

+ + + o+
‘' | Plantefelt busk/stauder
Plantefelt regnbed/vadi busk/stauder

Gress

Rekkverk/handlgper

® Lyspullert
£ Lysmast 4m gangveibelysning
?@@ Lysmast 8m multiarmatur
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Fordeler med ny bolig

5 GODE GRUNNER

TIL A KIGPE NY BOLIG

1. Faste priser og lave omkostninger

Angitt pris er det du betaler, og den ligger fast helt
frem til overtakelse. Du kan dermed enkelt beregne
de manedlige kostnadene - en trygghet ndr du skal
spke om boliglan. | tillegg betaler du kun 2,5 prosent
dokumentavgift av tomteverdien, ikke av hele
kigpesummen som ved bruktbolig. Sammen med lavt
innskudd gir det en trygg og mer forutsigbar inngang
til ny bolig.

2. Nyeste standarder

En helt ny bolig er oppfert etter de nyeste bygge-
standarder og krav til inneklima og miljg. Blant annet
innebzerer dette hgye krav til isolasjon, noe som betyr
at du far et varmt hus som krever lite oppvarming - >
lavere kostnader.

3.Fem ars reklamasjonsrett

Ved kjgp av nybolig har du fem ars reklamasjonsrett
iht Bustadoppferingslova. Selvaag Bolig har et kunde-
senter som mottar og behandler henvendelser fra
boligeiere.

4. Alt er nytt

Det aller beste med & kjgpe en helt ny bolig
er kanskje at alt er nytt. Kjgkkenet, badet, nye naboer
- hele bomiljget er nytt. Det er for mange et stort
pluss. Det er noe helt spesielt & veere de forste som
flytterinnien bolig!

5.1ngen oppussingsbehov

En helt ny bolig betyr blant annet at du ikke trenger a
gjore noen stgrre endringer i form av oppussing eller
modernisering. Hvis du ikke er veldig glad i & pusse opp
innebeerer dette et stort pluss.

Selvsagt vil du og skal du selv sette preg pa boligen
og gjere det til et hjem, men det er jo den morsomme
jobben!




Selvaag Bolig

Vare lgfter
A velge oss er & velge en trygg, solid og kompetent
partner, som alltid holder det vi lover. Vi skal utvikle
smarte, baerekraftige og lsnnsomme prosjekter.

Selvaag Bolig er en trygg og solid partner for ditt
livs viktigste investering. A velge oss er & velge
kompetanse, serigsitet, og hgye ambisjoner. Kall oss
gjerne bolignerder, men & bygge 70.000 boliger gjer
noe med deg.

Helt siden starten har Selvaag-familien og alle vi som
jobber her elsket smarte Igsninger. Vi har utfordret
myndigheter og bransje pa hva som er mulig a bygge,
og det skal vi fortsette med. Hver dag jobber vi med
a utvikle boliger, nabolag og Igsninger som forenkler
folksliv. Visgrger for at det bygges varige og fornuftige
prosjekter i omrader der det trengs, i byer som vokser.
Det er baerekraft i praksis.

Ingen oppdrag er for store eller for komplekse for oss.
Pa Laren i Oslo omskapte vi en nedlagt militeerleir til &
bli en helt ny bydel. Pa Kaldnes i Tensberg ble et dedt
industriomrade til et nytt og levende boligomrade. Pa
Fornebu vokser det frem en by, der det en gang I en
flyplass.

Nar vi skaper fremtidens byer, er det var jobb a sgrge
for at folks hjem og nabolag danner trygge rammer for
et godt liv. Var lange historie som folkets boligbygger
palegger oss et ansvar. Vi skal bygge boliger det er
behov for, til en pris de fleste har rad til. Alt vi gjer skal
vaere gjennomtenkt, ned til minste detal.

Vigjer fremtidens byer bedre.




Fornebu & Sentrum

KONTAKT:

Jenny Jakobsen Sperstad, 470 22 035, jjs@selvaagbolig.no
Christoffer Pedersen, 957 23 700, cp@selvaagbolig.no
Ingar Skjerland Bolkesjg, 996 39 981, isb@selvaagbolig.no

selvaagbolig.no/sjoly



