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Velkommen

til Tiedemanns-
fabrikken!

Vi byr pa sentrumsneere leiligheter, med kort
vei til alt av offentlig kommunikasjon.

Selvaag Bolig og Ferd Eiendom skal bygge
158 nye boliger pa en av Ensjgs beste tomter
- tomten til den gamle J. L. Tiedemanns
Tobaksfabrik. Du kan velge mellom 2-, 3- og
4-roms leiligheter, med romslige balkonger
og gode solforhold. Leilighetene har
moderne standard, godt inneklima og lave
energikostnader.

Det nye boligkvartalet vil ligge stille og rolig
til, innerst i Sigurd Hoels vei. I umiddelbar
nzerhet finner du grenne parker og hyggelige
turomrader. Samtidig er det kort vei til byens
liv. Kun fem minutters gange unna ligger Ensjo
T-banestasjon, hvor det ogsa vil komme flere
butikker og spisesteder. Her stopper fire av
Oslos fem T-banelinjer, som tar deg til sentrum
pa bare fem minutter.

Boligene vil bli bygget pa tomten som tidligere
var en del av J. L. Tiedemanns Tobaksfabrik,

med rotter tilbake til 1730-arene. Fabrikken var

i mange ar en hjgrnesteinsbedrift i omradet.

Nzromradet gjennomgar na en transformasjon

hvor gammel industri flyttes eller avvikles til
fordel for nye boliger, butikker og servering.

-
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Nytt liv pa Ensjo

Selvaag bolig og Ferd Eiendom skal
bygge 158 nye boliger pa en av Ensjos
beste tomter, innerst i en stille og
rolig blindvei.

Inne pa det nye boligkvartalet vil det veere et pent
opparbeidet gardsrom med benker og beplantning,
hvor du kan mete hyggelige naboer for en prat. Det
er kort vei til barnehage og skole. Flere barnehager
vil pa sikt ligge innenfor en radius pa 500 meter,
det samme gjor Hasle skole.

Boligene kommer til a ligge pa en del avtomten
til J. L. Tiedemanns Tobaksfabrik. Virksomheten
ble grunnlagt i 1730-arene, og eiet og drevet av
familien Andresen fra1778. 11968 ble all
produksjon samlet pa Ensjg, hvor det var drift

til 2008. Fabrikken vil bli revet i lopet av 2017,
men den gamle fabrikkpipen blir bevart som et
kulturhistorisk landemerke.

Med sa kort vei til sentrum
kan du enkelt benytte deg av
hovedstadens kulturopplevelser,

restauranter og byliv.

KORT VEI TIL SENTRUM

Ensjo T-banestasjon ligger kun fem minutters
gange unna Tiedemannsfabrikken. Her stopper
fire av byens T-banelinjer, og T-banen tar deg til
Jernbanetorget pa fem minutter. Med sa kort vei
til sentrum kan du enkelt benytte deg av hoved-
stadens kulturopplevelser, restauranter og byliv.

NATUR

Like ved boligene ligger dessuten Tiedemanns-
parken. Her kan barna leke pa lekeplassen, eller
du kan ta med venner og grille pa balplassen, eller
spille fotball pa gressletten.

Selvom du bor sentralt er det kort vei til natur-
opplevelser. Botanisk hage ligger kun ett kvarters
gange unna. Her kan du ga sendagsturer, ta med
piknikkurven og spise middag i grenne omgivelser.
Parken har ogsa mange spennende opplevelser

for barn. Ta barna med i dufthagen og lukt pa 90
forskjellige planter, eller bli med pa flaggemus-
vandring med guide pa kveldstid...

FYSISK AKTIVITET

Hvis du vil svemme ligger Tayenbadet kun ti
minutters gange unna. Badet apner 07.00 om
morgenen fire dager i uken, sa her kan du svemme
noen lengder for du tar banen eller bussen videre
til jobb. Teyenbadet har ogsa barnebasseng, sklier
og stupetarn, og svgmmekurs for bade barn og
voksne. Pa varme sommerdager kan du ta med
familien pa en avkjslende dukkert i utendors-
bassenget.

Pa Toyenbadet finner du ogsa treningssenter med
apparater, frivekstavdeling og personlige trenere.
Og vil du trene kampsport, ga pa dansekurs eller
leere fekting er hovedstadens tilbud bare en kort
T-bane- eller busstur unna.

FEro

Mdlet er at gange, sykkel og
kollektivtransport skal veere de enkleste

mdtene d ferdes pd, og at de feerreste
skal ha behov for bil.

STORE AMBISJONER

Ensjg er en del av Hovinbyen - et nytt byomrade
hvor Oslo kommune har store ambisjoner. Hovin-
byen skal bli et klimasmart omrade. Malet er at
gang, sykkel og kollektivtransport skal veere de
enkleste matene a ferdes pa, og at de ferreste skal
habehov for bil. Ensjg er et av de mest sentrums-
neaere omradene i den nye Hovinbyen.

SELVAAG BOLIG

Gode AAho‘“ﬁ
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Utomhusplan Felt F

Det gjores oppmerksom pa at utomhusplanen i
salgsprospektet ikke er ferdig detaljprosjektert
og at endringer vil kunne forekomme. Renovasjon,
forstetningsmurer, fallsikringer, belysning, for-
delerskap, kummer og lignende vil bli plassert
slik det finnes hensiktsmessig i forhold til terrenget.
Leveranse av grasbakke og vegetasjon vil kunne
avvike i forhold til utomhusplan.
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Situasjonsplan
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M  Leilighetsoversikt o Leilighetsoversikt omm:c

Leilighet Oppg. Etg. P-rom

34 C 1 C-3R-1 3 50 50 44

2-ROMS 3-ROMS 4-ROMS 4-ROMS Townhouse 35 © 1 C-2R-1 2 43 43 45

36 C 1 C-4R-1 4 81 78 46

37 C 1 CD-2R-1 2 38 38 47

38 C 1 CD-2R-2 2 40 40 48

39 C 1 CD-2R-2-S 2 40 40 49

Leilighet Oppg. Etg. 40 C 1 CD-2R-1 2 38 38 47

1 A log2 4R - townhouse 1 4 92 88,5 20 4l C 1 C-3R-2 3 59 59 50

2 A log2 4R - townhouse 2 4 93 89,5 21 = c L C-3R-3 : £ B iL

3 A log2 4R - townhouse 2 4 93 89,5 22 43 c ! iy 2 89 39 52

4 A log2 4R - townhouse 3 4 93 89,5 23 44 C 2 C-3R-1 3 50 50 53

5 A log2 4R - townhouse 3 4 93 89,5 24 45 C 2 C-3R-4 3 49 49 54

[§) A log2 4R - townhouse 4 4 92 88,5 25 46 C 2 C-4R-1 4 81 78 55

7 A 2 A-3R-1 3 63 59,5 2 47 C 2 CD-2R-3 2 41 41 56

= A B A4R1 7 o 045 b 48 C 2 CD-2R-2 2 40 40 57

. A 5 A-3R-2 = pe= 595 28 49 C 2 CD-2R-2-S 2 40 40 58

10 A 3 A-3R-1 3 63 59,5 29 50 C 2 DL - S8 38 59

11 A 3 A-3R-2-S 3 63 59,5 30 51 C 2 C-4R-2 4 74 70,5 60

12 A 3 A-4R-2 4 91 86 31 £ c 2 C-3R-3 E 5 5t iL

13 A 4 A-4R-1 4 98 94,5 27 58 C z C-3R-5 3 sl £l 62

14 A 4 A-3R-2 3 63 59,5 28 54 C 3 C-5R-1 3 50 50 53

15 A 4 A-3R-1 3 63 595 29 2 £ 2 il 2 £ L =

16 A 4 A-3R-2-S 3 63 595 30 20 C 3 G is) + 8l 78 29

= A P A4R2 ” - - 3 57 C 3 CD-2R-3 2 41 41 56

18 A 5 A-4R-3 4 96 90,5 32 2d £ 2 8 Dliep 2 U <0 5/

© A - A4RA P B 885 = 59 C 3 CD-2R-2-S 2 40 40 58

60 C 3 CD-2R-3 2 41 41 63

61 C 3 C-4R-2 4 74 70,5 64

62 C 3 C-3R-3 3 55 515 61

20 B 1 B-3R-1 3 72 67,5 36 63 C 3 C-3R-5 3 51 47 62

21 B 1 B-4R-1 4 74 74 37 64 C 4 C-3R-1 3 50 50 53

22 B 2 B-4R-2 4 75 7.5 38 65 C 4 C-3R-4 3 49 49 54

23 B 2 B-4R-3 4 78 74,5 39 66 C 4 C-4R-1 4 81 78 55

24 B 2 B-4R-4 4 77 735 40 67 C 4 CD-2R-3 2 41 41 56

25 B 3 B-4R-2 4 75 715 41 68 C 4 CD-2R-2 2 40 40 57

26 B 3 B-4R-3 4 78 74,5 42 69 C 4 CD-2R-2-S 2 40 40 58

27 B 3 B-4R-4 4 77 73,5 40 70 C 4 CD-2R-3 2 41 41 63

28 B 4 B-4R-2 4 75 71,5 41 71 © 4 C-4R-2 4 74 70,5 64
= 29 B 4 B-4R-3 4 78 74,5 42 72 C 4 C-3R-3 3 55 515 61 =
= 30 B 4 B-4R-4 4 77 73,5 40 73 C 4 C-3R-5 3 51 47 62 =
= 31 B 5 B-4R-2 4 75 715 41 74 C 5 C-3R-1 3 50 50 53 =
= 32 B 5 B-4R-3 4 78 74,5 42 75 C 5 C-3R-4 3 49 49 54 =
= 33 B 5 B-4R-4 4 77 73,5 40 76 C 5 C-4R-1 4 81 78 55 =
E 77 C 5 CD-2R-3 2 41 41 56 E
= 78 C 5 CD-2R-3 2 40 40 57 =
= 79 C 5 CD-2R-3-S 2 40 40 58 =

~ 80 ¢ 5 CD-2R-3 2 41 41 63 ~

81 C 5 CD-2R-2 4 74 70,5 64
<H 82 ¢ 5 CD-2R-2-S 3 55 515 61 Lo
r— 83 C 5 C-3R-5 3 51 47 62 P




M Leilighetsoversikt oo Leilighetsoversikt o

Leilighet Oppg. Etg. Type Rom BRA P-rom Side Leilighet Oppg. Etg.
84 D 1 D-3R-5 3 48 44,5 66 136 E 1 E-3R-1 3 71 66,5 88
85 D 1 CD-2R-2 2 40 40 67 137 E 1 E-3R-1 3 58 54,5 89
86 D 1 CD-2R-2-S 2 40 40 68 138 E 1 E-2R-1 2 40 40 90
L L ! CDl 2 & & @ 139 E 2 E-4R-2 4 98 94 91
88 D 1 D-4R-1 4 77 74 70 140 E 2 E-3R-2 4 80 76 92
89 D ! SR J o4 20 1 141 E 2 E-3R-1 3 58 54,5 93
90 D 1 D-2R-1 2 43 42 72
142 E 2 E-2R-1 2 40 40 94
91 D 1 D-3R-2 3 53 49 73
92 D 1 D-3R-1-S 3 54 50 74 1 r 2 a2 : 8 o ol
o= 5 = e s = i = 144 E 3 E-3R-2 4 80 76 95
04 D 2 CD-2R-2 2 40 40 76 145 E 3 E-3R-1 3 58 54,5 96
95 D 2 CD-2R-2-S 2 40 40 77 146 E 3 E-2R-1 2 40 40 94
96 D 2 CD-2R-3 2 41 41 78 147 E 4 E-4R-2 4 98 94 91
97 D 2 D-4R-1 4 77 74 79 148 E 4 E-3R-2 4 80 76 95
98 D 2 D-3R-1 3 54 50 80 149 E 4 E-3R-1 3 58 54,5 97
99 D 2 CD-3R-4-S 3 49 49 81 150 E 4 E-2R-1 2 40 40 94
100 D 2 D-3R-2 3 53 49 82 151 E 5 E-4R-2 4 98 94 91
101 D 2 D-3R-1-S 3 54 50 83 152 B 5 E-3R-2 4 30 76 95
102 D 2 D-2R-2 2 46 42,5 84 153 E 5 E-3R-1 3 58 54,5 08
103 b 3 D‘BR‘B‘ & o2 8 75 154 E 5 E-2R-1 2 40 40 94
104 D 3 CD-2R-2 2 40 40 76 155 - . B aRo " o8 o1 ol
105 D 3 CD-2R-2-S 2 40 40 77
106 D 3 CD-2R-3 2 41 41 78 156 k 0 foshea : 80 = %
T = 5 Szl 4 — 7 = 157 E 6 E-3R-1 3 58 54,5 99
108 D 3 D-3R-1 3 54 0 80 158 E 6 E-2R-1 2 40 40 94
109 D 3 CD-3R-4-S 3 49 49 81
110 D 3 D-3R-2 3 53 49 82
m D s Doaiels E = 20 83 2-ROMS 3-ROMS 4-ROMS 4-ROMS Townhouse
112 D 3 D-2R-3 2 51 47 85
113 D 3 D-3R-4 3 55 51,5 86
114 D 4 D-3R-3 3 52 48 75
115 D 4 CD-2R-2 2 40 40 76
116 D 4 CD-2R-2-S 2 40 40 77
17 D 4 CD-2R-3 2 41 41 78
118 D 4 D-4R-1 4 77 74 79
119 D 4 D-3R-1 3 54 50 80
120 D 4 CD-3R-4-S 3 49 49 81
121 D 4 D-3R-2 3 53 49 82
122 D 4 D-3R-1-S 3 54 50 83
123 D 4 D-2R-3 2 51 47 85
124 D 4 D-3R-4 3 55 51,5 86
= 125 D 5 D-3R-3 3 52 48 75 =
= 126 D 5 CD-2R-2 2 40 40 76 =
o 127 D 5 CD-2R-2-S 2 40 40 77 =
= 128 D 5 CD-2R-3 2 41 41 78 =<
= 129 D 5 D-4R-1 4 77 74 79 2
= 130 D 5 D-3R-1 3 54 50 80 =
= 131 D 5 CD-3R-4-S B 49 49 81 =
o 132 D 5 D-3R-2 3 53 49 82 =
= 133 D 5 D-3R-1-S 3 54 50 83 =
~— 134 D 5 D-2R-3 2 51 47 85 ~—
@ 135 D 5 D-3R-4 3 55 51,5 86 DN
r—l r—
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Leilighet 7 Leilighet 8 & 13
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Leilighet 9 & 14 Leilighet 10 & 15
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Leilighet 11 & 16 Leilighet 12 & 17
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Leilighet 18 Leilighet 19
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Illustrasjon, avvik vil forekomme.
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Romskjema

ROM GULV
Hoved- Vinylbelegg.
inngang/
Trapperom/
Korridorer
Garasje Asfalt.
Betong.
Heis Fliser el. vinylbelegg.
Bottekott Vinylbelegg.
Soverom 1 3-stavs Parkett
(hoved) Hvitpigmentert Eik
Eik heltre gulvlist.

Soverom 20g3  Som soverom1

Stue Som soverom 1

Kott Som soverom 1

Evt. Betong eller tremmegulv.
balkong

Evt. Tretremmer

Takterrasse

Evt. Belegningsstein.
uteplass pa

terreng

Innerdgrer Som soverom 1

VEGG

Sparklet og malt.

Betong/mur stgvbundet hvit.

Fliser el. vinylbelegg.

Vinylbelegg.

Sparklet og malt.
Fargekode S 0502-Y.

Som soverom 1

Som soverom 1

Som soverom 1

Tegl/plater

Tegl/plater

Beiset panel.
Puss.

Som soverom 1

HIMLING

Sparklet og malt.

Systemhimling.

Betong stevbundet
hvit.

Garasje isolasjons-
himling med duk.

Borstet rustfritt stal.

Sparklet og malt.

Sparklet og hvitmalt
gips/betong.
Ikke taklist. Synlig

V-fuge i betonghimling.

Synlige sprinkler/
sprinklerhoder

Som soverom 1

Som soverom 1

Som soverom 1

ELEKTRO WS

To-veis porttelefon
Ringeklokke ved inngangsder til
leiligheter.

Belysning.

Lamper innfelt i tak.

Takarmatur. Utslagsvask med
armatur.
Sluk.
Lampepunkt i tak.

Det leveres tomrer og boks for
fremtidig I'T/TV punkt.

Lampepunkt i tak.

Stikk for taklys ved topp vegg.
IT/TV punkt (komplett).

Takarmatur.
Dobbel stikkontakt.

Utelampe med innvendig bryter.
Dobbel stikkontakt.

Dobbel stikkontakt.

Utelampe med innvendig bryter.
Dobbel stikkontakt.

ANNET

Postkasser i inngangspartiet.

Automatisk portapner med fijernkontroll eller portapning
med mobiltlf.

Speil.
Handlgper.

Tekniske installasjoner (skap).

Glatte hvite lettderer.
Gjeeret hvitt listverk med synlige stifter.
Matt krom vrider.
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Romskjema

ROM

Garderobeskap
og skyvedars-
fronter

Entre

Kjokken

Bad

Tilvalg pa bad
som angitt pa
tilvalgslisten

Nedforing
leiligheter

Som soverom 1

Som soverom 1

Fliser gra.

Nedsenket dusjsone med mindre
fliser

VEGG HIMLING

Sparklet og malt. Som soverom 1

Fargekode S 0502-Y.

Sparklet og malt. Som soverom 1

Fargekode S 0502-Y.

Flis mellom kjokkenbenk og

overskap
Fliser hvite* Hyvit/ hvite plater

Evnt inspeksjonsluker/
* Nederste flisrad /sokkelflis mot lukeri tak
gulv kan evnt. bli annet format/ Synlige sprinkler/
farge / trukket litt inn sprinklerhoder

ELEKTRO

To-veis porttelefon
Lampepunkt i tak.

Egen kurs til komfyr.
Egen kurs til induksjonstopp.

Downlight under overskap med
dimmer.

Lampepunkt i tak.

Dobbel stikkontakt over
kjokkenbenk.

Innfelte downlights i tak.

Lys over vask/speil:

60, 80,90 0g 120 cm innredning
leveres med speil med integrert

belysning (lys i speilflaten).

50 cm innredning leveres med
lyslist over speil.

Dobbel stikk pa vegg over vask.

Stikk for vaskesoyle.

Avtrekk over
komfyr med lys,
type volumhette.

Oppvaskbenk med
nedfelt beslag i
rustfritt stal.

Ettgreps
blandebatteri

med hgy svingbar
tut og oppleft
(propp). Batteri
med stoppekran for
oppvaskmaskin.

Utslagsvask med
armatur.
Sluk

ANNET
Garderobeskap leveres ikke.

Enkelte 4-roms leiligheter leveres med skyvederfront der
dette er spesielt vist iht. kontrakttegning.

Entredor, glatt hvitmalt med FG godkjent las.
Kikkehull.

Det er ikke valgt kjokkenleverander
i prosjektet, men eksempel pa kjokkenkvalitet
er Noremas Aspekt Hvit.

Leveringsomfang i henhold til kontraktstegning.
Kjokken leveres med hel benkeplate og komfyrskap med
mulighet for senere integrering av komfyr.

Nedforing fra himling til overskap.

Hvitevarer inngar ikke i leveransen.

Kjokkengy (som er tegnet inn) er ikke del av standard
leveranse.

Det vil bli mulighet for valg mellom tre stilretninger
pa kjokkenfronter/benkeplate uten tillegg i pris.
Beskrivelse av valgmulighetene vil veere klart i god
tid for tilvalgsprosess

Det leveres hvit innredning.

Heldekkende benk med nedsteopt servant, og ettgreps

blandebatteri med oppleft (propp).

* Bad med 60 cm innredning leveres med 60 cm underskap
m/skuffer og 60 cm speil.

* Bad med 80 cm innredning leveres med 80 cm underskap
m/skuffer og 80 cm speil.

¢ Bad med 90 cm innredning leveres med 60+30 cm
underskap m/hhv. skuffer/hylle og 90 cm speil.

* Bad med 120 cm innredning leveres med 120 cm
underskap m/skuffer og 120 cm speil.

* Bad med 50 cm innredning leveres med 50 cm underskap
m/hylle og speil med lyslist.

Det leveres varme i badegulv.

I enkelte omrader av leiligheten vil taket bli foret ned
for a skjule tekniske faringer. Det vil i disse omrader bli
gipshimling og redusert takhgyde. Synlige sprinkler/
sprinklerhoder
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Prosjektbeskrivelse

Dette prospektet gjelder Tiedemannsfabrikken
felt F, med til sammen 158 leiligheter. Leilighetene
fordeles pa 5 oppganger, oppgang A, B, C, D og E.
Oppgang A og Bblir to frittstaende bygg, mens
oppgang C, D og E vil bli en ssmmenhengende
bygning.

Prosjektbeskrivelsen beskriver hvilke materialer og
arbeider som inngar i leveransen for leilighetene.
Leveranser utferes i henhold til teknisk forskrift av
2010 (TEK10), med siste veiledning til forskriftene
revidert juli 2015.

Se romskjema for leveransebeskrivelse for
leilighetene og fellesareal i bygget.

BARESYSTEMER
Hovedbeeresystem i stal og betong. Etasjeskiller
leveres hovedsakelig i betong. Det kan bli synlige
v-fuger i himlinger.

FASADER
Fasader bestar i hovedsak av teglstein eller
plate- og trekledning.

YTTERTAK

Takkonstruksjonen isoleres og dimensjoneres
ihenhold til energiberegninger. Det legges
taktekking med forskriftsmessig fall til sluk. For
de leilighetene som far takterrasser vil det legges
tremmegulv, som angitt pa kontraktstegning.

HIMLINGER

Det ma paregnes lokale nedforinger og/eller
innkassinger i himlinger grunnet tekniske
installasjonerileilighetene. Nedforet himling kles
med gips. Nedforinger og innkassinger er vist pa
kontraktstegninger, men ytterligere eller endrede
nedforinger kan forekomme.

INNERVEGGER

Innervegger utfores generelt i stenderverk som
kles med gips pa begge sider, eller med en eller
flere vegger som beerevegger av betong. Internt i
leilighetene isoleres innvendige vegger mot bad
og evt mot tilstatende heis- og trapperom.

TILPASNING FOR RULLESTOL

Ved behov for bruk av rullestol i leilighetene, ma
kjoper paregne a fierne eller flytte hele, eller deler
avinnredningenileiligheten.

VINDUER/BALKONGD@RER
Utvendig leveres disse med aluminiumskledning.
Innvendig med listverk med synlige stifter.

Alle apningsbare vinduer leveres med barnesikring.

Balkongdereriletg. leveres med innvendig
lassylinder som er FG godkjent. I andre etasjer
leveres det knappevrider innvendig. Enkelte
fasadefelt i glass ma vaskes med lift e.l. Felles
vindusvask for fasadefeltene hvor lift er pakrevd
administreres av sameiet og faktureres de bergrte
sameierne sammen med felleskostnadene.

PAREGNELIG SVINN, KRYMPING

I nyoppfarte bygninger ma det i noen grad
forventes svinn og krymping av materiale, for
eksempel svinnriss i mur, mindre riss i maling ved
skjater, hjorner og ssmmenfgyninger som folge av
krymping av trevirke og betong. Slike forhold er
ikke a anse som mangler ved levert ytelse.

BODER

Alle leilighetene far egen sportsbod. Bodene vil
hovedsakelig veere lokalisert i parkeringskjeller.

I mindre leiligheter der det ikke er bod i leiligheten
vil det enten leveres egen separat bod i kjeller
itillegg til sportsboden, alternativt tilsvarende
utvidelse av sportsboden (plassertikjeller).
Bodene vil bli fordelt av selger i forkant av
innflytting. Sportsboder far en starrelse pa 5 kvm.
Sportsbod utfgres som nettingbod med der og med
feste for hengelas. Det gjares oppmerksom pa at
det i enkelte sportsboder vil kunne vere tekniske
installasjoner slik som f.eks. ventilasjonskanaler
og fremfering av VA-anlegget eller baeresystem,
som kan redusere det totale lagringsvolumet.
Sportsboder er kun ment for lagring av gjenstander
som taler temperatur- og fuktsvingninger.

VARMEANLEGG/OPPVARMING

Boligene vil fa levert vannbaren varme fra enten
lokalt neervarmeanlegg eller fjernvarme. Boligene
oppvarmes hovedsakelig med vannbaren varme til
radiatorer. Rorfgringer frem til radiatorer legges
skjult i konstruksjonen. Oppstikk fra gulv eller

ut fra vegg til radiator ma paregnes. Pa baderom
leveres det varme i gulv.

Det leveres individuelle malere pa radiatorvarme
og pa varmt tappevann i hver bolig. Kostnader

for andel av varmtvann som gar til fellesareal /
ventilasjonsaggregat utfaktureres sammen med
manedlige felleskostnader.

VENTILASJON

Det leveres balansert ventilasjonsaggregat plassert
ihver leilighet. Aggregat vil plasseres enten i
innvendig bod, i taket i bod, i taket i bad, eller over
komfyr pa kjokken (utvidet kjgkkenhette). Dette vil
variere pa de ulike leilighetstypene. Innblasing av
luft til alle oppholdsrom via ventiler, samt avtrekk
frabad og kjokkenhette.

ELKRAFT - FORDELING

Det leveres komplett anlegg frem til forbruker

med jordfeilvarsling, fordelingsskap og maler.
Anlegget legges skjultileilighetene. Selger vil

tegne abonnement til hver bolig som overfares

til kjoper ved overlevering. Kjoper kan selv

bytte stremleverander etter eget anske etter
overlevering. Sikringsskap plasseresileilighetene.
Leveranse av elektropunkter iht. bestemmelsene i
NEK 400 fra 2010.

Strom til fellesarealer og garasje blir levert fra egne
malere. Kostnaden fordeles iht. eierbrgk og andeler
igarasjeanlegget. Belysning i trapperom og garasje
styres med bevegelsessensorer slik at lyset dempes
nar rommene ikke er i bruk.

Det legges opp til at 25% av parkeringsplassene i
innendgrs garasje kan fa strem til opplading av el-
bil (16 A). Maler, egen kurs, og el-stikk i lasbar boks
vil bli tilbudt som tilvalgsbestilling og betales av de
kundene som velger dette.

Prosjektet vil fa egen transformatorstasjon (“trafo”)
som plasseres i henhold til retningslinjer fra
Hafslund. Trafo er planlagt plassert mellom hus A
og B, ved avfallsstasjon, som vist pa utomhusplanen.
Trafostasjonen vil fa en hgyde pa ca. 4,5m. Det tas
forbehold om endring av plassering og utforming av
trafo.

FELLES BELYSNING

Anlegg for belysning av private veier og fellesarealer
i gardsrommet eies og vedlikeholdes av det frem-
tidige sameiet.

HEIS
Det leveres heis i forbindelse med trapperom. Heis
gar helt ned til garasjekjeller.

RENOVASJON

Renovasjon vil bli anordnet med utvendig nedkast
iavfallsbrenner. Forelgpig planlagt plassering av
renovasjonspunktene er vist pa utomhusplanen.
Det tas uttrykkelig forbehold om utbyggers rett til
endre plassering av avfallspunktene.

BOTTEKOTT

Det bygges 2 battekott som del av fellesarealene.
Disse leveres med rustfri vaskekum med varmt og
kaldt vann, samt sluk.

POSTKASSER
Postkasser med sylinderlas leveres og monteres i
forbindelse med inngangspartiet i hvert enkelt hus.

ADGANGSKONTROLLSYSTEM

Det leveres laser og ngkler i system for a fa god
sikkerhet, kvalitet og funksjonell tilgjengelighet i
prosjektet. Generelt leveres det 3 sett ngkler til alle
dgrer/arealer beboere skal ha tilgang til.

BRANN

Alle boligene blir levert med boligsprinkling. Det vil
bli synlige sprinkleranlegg i boligene.

Det installeres roykvarslere i hele prosjektet iht.
gjeldende lover og forskrifter.

KABEL-TV/BREDBAND/IP-TELEFON

Det installeres et standardisert fiber IP-nettverk
for distribusjon av TV, telefoni og datatjenester
frem til boligen. Det leveres ett komplett punkt i
stue. Utbygger/ forretningsfarer vil i forkant av
innflytting tegne avtale med signalleverander.
Alminnelig bindingstid er 3 ar. Manedspris for
tv-pakke og internett vil veere ca kr. 400,- med
mulighet for individuell endring/tilpasning av
leveransen.

MERKNADER TIL ROMSKJEMA 0G

PLANTEGNINGER

Det gjores spesielt oppmerksom pa folgende

informasjon i romskjema:

e Skyvedgrsgarderober leveres kun der dette er
vist pa tegning, og leveres uten hylleinnredning.

e Garderober er stiplet inn i salgstegningene, og
er ikke en del av leveransen.

e Hyvitevarer er ikke en del av leveransen.

e Badvil bli plassbygget eller levert som
badekabiner. Nederste skift pa veggflisene
pabad kan fa en annen farge/dimensjon og
vaere trukket noe inn fra vegglivet.

Plantegningene presentert i prospektet er ikke
detaljplanlagt med kjgkkenleverander. Det vil
derfor i noen tilfeller vaere avvik pa kjgkken mellom
plantegning i prospekt og kontraktstegning.
Kontraktstegning er tilgjengelig hos selger.

Enkelte leiligheter vil bli levert med mulighet

for hybellgsning. Det gjores oppmerksom pa
atinnredning av hybel ikke er en del av selgers
leveranse, men at kjgper eventuelt selv ma innrede
den etter overtakelse. En eventuell hybel vil ikke bli
en selvstendig boenhet.
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Salgsinformasjon

Boligprosjektet Tiedemannsfabrikken er planlagt
med 158 leiligheter fordelt pa 5 oppganger og

3 hus, som vil organiseres som ett eller flere
eierseksjonssameier.

Prosjektet er planlagt delt opp i to byggetrinn, hvor
forste byggetrinn blir oppgang A/B/C, og andre
byggetrinn blir oppgang D/E.

Byggherre for prosjektet er Tiedemannsfabrikken
AS, org. nr. 813 209 292, som er eiet 50% av Selvaag
Bolig ASA, org. nr. 992 587 776 0g 50% av Ferd
Eiendom AS, org 988 100 218. Salgsinformasjon
redegjor for planlagt organisering av boliger,
fellesarealer og garasjeanlegg, samt betingelser for
kjop av bolig.

PARKERING

I garasjeanlegget under og mellom byggene
etableres det parkeringsplasser inkludert

HC plasser i henhold til kommunale krav. Se
prisliste for hvilke leiligheter som selges med
parkeringsplass. Tildeling av parkeringsplassene
gjares av utbygger for overtakelse.
Parkeringsanlegget for Tiedemannsfabrikken felt
F vil veere ett ssammenhengende anlegg. Adkomst
og nedkjoring til garasjeanlegget er planlagt lagt til
hjernet av oppgang B, se utomhusplan. Garasje-
anlegget er prosjektert med 72 parkeringsplasser.
Dette er en endring fra gitt rammetillatelse

for prosjektet. Endringen er gjort i dialog med
kommunen, men det tas forbehold om endelig
formell kommunal godkjenning av dette.

HC-PLASSER

Det vil bli etablert HC plasser i parkeringsanlegget
ihenhold til offentlig krav. Enkelte av leilighetene
vil fa tildelt HC-plass som sin parkeringsplass. Det
gjores oppmerksom pa at kjgpere av leiligheter med
tilknyttet HC plass vil matte akseptere bruksbytte
dersom en annen beboer med parkeringsplass

har dokumentert behov for HC plass. HC plasser
administreres av det fremtidige sameiet.

TOMTEFORHOLD

Tiedemannsfabrikken skal oppfares pa eiet

tomt, gnr. 128/bnr. 158 i Oslo kommune. Tomten
blir opparbeidet med blant annet gressplen,
beplantning, gangveier, lekeplass og parkanlegg
med benker iht. utomhusplanen. Endelig
detaljprosjektering vil medfore noen endringer pa
utomhusplanen.

BELIGGENHET

Adresse for utbyggingen er Sigurd Hoels vei. Oslo
kommune vil tildele adresse for boligene. Normalt
foreligger ikke adressevedtak for byggingen er
igangsatt.

oy —

: Illustrasjon, avvik vil forekomme.

<
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FERDIGSTILT
BOLIGFELT

L

BOLIGFELT UNDER
PLANLEGGING

Tiedemannsfabrikken bestar av to utbyggingsfelt,
felt F og felt E. Dette prospektet omhandler felt F.
Feltene vil komme innerst i forlengelsen av Sigurd
Hoels vei. Felt E og F kommer pa hver side av denne
forlengelsen. Felt F vil besta av 5 oppganger fordelt
pa tre hus. Hus A vil grense opp mot eksisterende
turvei i nordvest. Hus B vil grense til gatetun og
eksisterende boligbygg mot vest. Hus C/D/E vil

bli plassert langs fremtidig forlengelse av Sigurd
Hoels vei. Pa andre siden av denne veien kommer
fremtidige Tiedemannsfabrikken felt E, med
samme type bebyggelse som pa felt F. Eksisterende
fabrikkpipe nordgst for felt F (neermest oppgang E)
skal bevares som kulturhistorisk landemerke.

I forbindelse med gjennomfaringen av prosjektet er
det planlagt oppfort:
¢ Varmeanlegg plasserti tilknytning til fabrikkpipen.
e Transformatorstasjon (trafo), planlagt
plassertidet vestre hjornet av tomten,
som vist pa utomhusplan

REGULERINGSFORHOLD/RAMMETILLATELSE
Oslo kommune ved Plan- og bygningsetaten har
gitt prosjektet rammetillatelse 04.03.2016. Kopi av
tillatelse kan innhentes hos Oslo kommune eller
hos prosjektselger.

Tilliggende veier er gitt rammetillatelser, men
snuplassen som skal bygges foran oppgang D

og E har fatt endret plassering etter dialog med
kommunen. Det tas forbehold om kommunal
godkjenning av vist plassering.

EIERFORM OG ORGANISERING

Boligene selges som selveierleiligheter.
Tiedemannsfabrikken vil bli organisert som

et sameie iht. Eierseksjonsloven — Lov av 23.

mai 1997. Sameiet vil etter planen besta av 158
boligseksjoner. Kjoper far tinglyst skjote pa sin
seksjon. Som seksjonseier blir kjgper eier avideell
andel av tomtearealer og bygningsmasse i sameiet
tilsvarende eierbrgken, som fastsettes iht. boligens
storrelse (BRA). Kjgper har eksklusiv bruks- og
disposisjonsrett til egen bolig, og bruksrett til
sameiets fellesarealer. Merk at eierseksjonsloven
ikke gir anledning til at mer enn to boligseksjoner
kan erverves av én og samme fysiske eller juridiske
person.

Parkeringsplassene planlegges seksjonert

som tilleggsdeler til boligseksjonene, og falger
leilighetene som er solgt med parkeringsplass.

Se prisliste for hvilke boliger dette gjelder.
Parkeringsplassene tildeles av utbygger for
innflytting. Eventuelle usolgte plasser disponeres
av utbygger.

Sportsbodene (og evt. andre boder) vil folge
leiligheten, og planlegges seksjonert som tilleggsdel
til denne.

For de leilighetene som har terrasse/uteplass

pa bakkeplan, planlegges terrasser/uteplasser
organisert som tilleggsdel til seksjonen.

Noen leiligheter vil fa terrasse pa taket av
bygningen. Slik terrasse vil veere til eksklusiv bruk
for den respektive bolig, og planlegges organisert
som tilleggsdel til seksjonen. Se prospekt og
prisliste for hvilke boliger dette gjelder.

Det er utarbeidet forslag til vedtekter (tilgjengelig
fra selger). Vedtektene regulerer bl.a. hva
parkeringsplassene kan brukes til, nedvendige
hensyn i byggefasen samt mulighet for omsetning
av parkeringsplassene. Det er ikke mulig a selge
parkeringsplass ut av Sameiet, med unntak av der
den folger salg av leilighet. Det forutsettes at kjaper
aksepterer vedtektene som grunnlag for avtalen.
Utbygger tar forbehold om annen organisering av
parkeringsplasser, boder, terrasser/uteplasser og
Sameiet for gvrig, dersom det finnes ngdvendig
eller formalstjenlig, herunder oppdeling av
Tiedemannsfabrikken i flere eierseksjonssameier.
Bruksretter kan bli organisert som tinglyste eller
vedtektsfestede rettigheter.
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EIERSEKSJONSSAMEIE

Sameiets formal er & sgrge for drift og vedlikehold
av felles infrastruktur, herunder veier, lys, brayting,
renovasjon, fiernvarmeanlegg, kommunale avgifter,
forretningsfarsel, strom til fellesrom, drift av
garasjeanlegg mm. Kostnader i forbindelse med
sameiet vil fordeles pa bakgrunn av eierbrgk. Se
punktet «Felleskostnad/oppstartskapital”.

FELLESKOSTNAD / OPPSTARTSKAPITAL
Felleskostnader skal dekke sameiets ordinzere
driftsutgifter og avhenger av ytelsene sameiet
rekvirerer. Basert pa utkast til budsjett som

er utarbeidet av utbygger i samarbeid med
forretningsforer, er disse stipulert til ca. kr. 28,-

pr. kvm. BRA pr. mnd. Fastsettelse av forste ars
driftsbudsjett og felleskostnader vedtas pa sameiets
konstituerende sameiermgate. Felleskostnadene
fordeles i henhold til vedtektene. Forretningsfarer
vil pa vegne av sameiet, i forbindelse med kjgpers
overtakelse av bolig, innkreve 2 maneders ekstra
felleskostnader som startkapital til sameiet.
Kapitaltilskuddet vil ikke bli avregnet mot
manedlige felleskostnader eller tilbakebetalt ved
eventuelt salg av seksjonen. Folgende kostnader
kommer i tillegg til manedlige felleskostnader:

« Kostnad kabel-TV, bredband og telefoni, stipulert
til ca. kr. 400,- pr. mnd.

 Kostnad fjernvarme som inkluderer

oppvarmet vann, fakturert etter faktisk forbruk.
Forretningsfarer stipulerer kostnad til ca. kr. 7,- pr.
kvm BRA.

* Felleskostnad garasjeplass, stipulert til ca. kr.
200,- pr. mnd. pr. garasjeplass

Det gjores oppmerksom pa at det er innfart
eiendomsskatt pa boliger i Oslo. Kjoper oppfordres
til 4 sette seg inn i gjeldende regelverk.

FELLESAREAL/UTOMHUS/INFRASTRUKTUR
Fellesomradene vedlikeholdes av Sameiet
(lekeplasser, gangveier, renovasjon, belysning
m.m.). Beboerne skal ha bruksrett til
fellesomradene. Dersom boligene overleveres pa
en tid av aret som ikke muliggjar ferdigstillelse av
fellesomrade med hensyn til beplantning m.m., kan
utomhus ferdigstilles etter overlevering.

BYGGEAKTIVITET

Ensjg, herunder omradet Tiedemannsfabrikken
med tilliggende naboomrader, er omrader der det
pagar mye nybygging med prosjekter i ulike faser.
Det vil derfor matte paregnes byggeaktiviteter med
blant annet tilhgrende anleggstrafikk pa tilliggende

neeromrader, ogsa i perioder etter innflytting. Dette
inkluderer bade siste byggetrinn pa felt F, samt pa
nabofeltet Tiedemannsfabrikken felt E, som vil
komme pa andre siden av veien for oppgang C, D,

E, samt tilliggende kommunale parkomrader og
veier i n;eromradet. Deler av veisystemet som skal
etableres er kun delvis opparbeidet i dag. Dette vil
bli ferdigstilt som en del av del av prosjektet, dog
over flere faser.

VEIER O0G TRAFIKK

Selv om Tiedemannsfabrikken felt F er plassert i
enden av framtidig forlengelse av dagens Sigurd
Hoels vei, gjores det oppmerksom pa at det vil

bli noe trafikk pa veisystemet i omradet, og ogsa

til framtidige nabofelter. Dette gjelder trafikk

til garasjeanlegg, renovasjonsbiler, leveranse av
evt. brensel til varmeanlegget, taxitrafikk mm.
Plassering av innkjgringer til garasjeanlegget

samt plassering av renovasjonslgsninger er vist

pa utomhusplan og gvrig tegningsunderlag.
Varmeanlegget er planlagt plassert ved siden avden
eksisterende fabrikkpipen. Fabrikkpipen, som er
plassert ast for oppgang E, skal bevares i sin helhet.

REGULERING OG PLANER | OMRADET

Ensjg er et omrade med mye prosjekter under
utvikling. Det ma paregnes at det pagar endringer i
gjeldende reguleringsplaner for omradet.

FORRETNINGSF@RER

OBOS Forvaltning AS (org.nr. 934 261 585) er
engasjert som forretningsforer for Sameiet. Avtalen
har ingen bindingstid. Det er 6 maneders oppsigelse
paavtalen.

VEDTEKTER

Forslag til vedtekter for sameiet er utarbeidet.
Det forutsettes at kjoper aksepterer vedtektene
som grunnlag for avtalen. Eventuelle forslag til
endringer kan fremmes i henhold til vedtektene
og eierseksjonsloven pa senere sameiermgte.
Vedtektene er tilgjengelig hos prosjektselger.

FERDIGSTILLELSE

Antatt ferdigstillelse forste byggetrinn

(oppgang A/B/C) innen 30.11.2018. Siste byggetrinn
(oppgang D/E) antas ferdigstilt innen 28.02.2019

OVERTAKELSE

Overtakelse av boligen skal skje ved
overtagelsesforretning. Det skal fores protokoll
fra forretningen som kjaper og selger skal
signere. Partene skal beholde hvert sitt eksemplar

av protokollen. Selger kan kreve overtakelse
inntil fire maneder for den avtalte fristen til
haboligen Kklar til overtakelse. Selgeren skal
skriftlig varsle om dette minimum to maneder
for det nye overtakelsestidspunktet. Det eksakte
overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14
kalenderdagers skriftlig varsel. Det beregnes
dagmulkt fra sistnevnte overtakelsestidspunkt.
Kjaper aksepterer at styret med
beboerrepresentanter representerer alle boligene
ved overtakelse av fellesarealet.

FORSIKRING

Frem til overtagelse vil eiendommen veere forsikret
av utbygger. Etter overtagelse vil elendommen
forsikres gjennom sameiets fellesforsikring. Kjaper
ma selv besgrge innboforsikring og forsikring av
eventuelle seerskilte pakostninger.

PRISER

Se den til enhver tid gjeldende prisliste.
Salgsprisene kan ikke justeres etter
kontraktsinngaelse. Selger star fritt til nar som helst
aregulere prisen pa usolgte leiligheter. Prislisten er
ikke a anse som bindende tilbud fra selger.

KREDITTVURDERING/DOKUMENTASJON AV
FINANSIERINGSEVNE/PERSONOPPLYSNINGER
Selger forbeholder seg retten til & foreta kreditt-
vurdering av kjgpere, og kan avvise en kjgper som
ikke er kredittverdig pa kjgpstidspunktet.

Kjoper aksepterer ved inngivelse av bud at selger
kan videreformidle ngdvendige personopplysninger
om Kkjaper til tredjepart, f.eks. forretningsfarer,
signalleverandgrer og andre som har behov for slike
opplysninger for sine leveranser til prosjektet.

OVERDRAGELSE/RESALG

Selger forbeholder seg rett til & nekte enhver
overdragelse av rettsposisjoner i henhold til
kjopekontrakten far overtakelse har funnet sted.
Ved selgers eventuelle godkjennelse av en slik
transport, skal selgers transportavtale benyttes
og kjaper betale et administrasjonsgebyr pa kr.
30.000,- inkl. mva. til selger. Selger forbeholder
seg retten til 4 stille vilkar for aksept av transport,
herunder krav om solidaransvar eller krav om
garantistillelse. Pakrevde endringer av garantier
ved et evt. videresalg/transport bekostes ikke av
selger. Det vil ikke bli gitt samtykke til overdragelse
av kontrakt de siste 60 dager for overtakelse.

Illustrasjon, avvik vil forekomme.
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KOSTNADER VED AVBESTILLINGER

Kjaper er ansvarlig for selgers merkostnader ved
eventuell avbestilling etter bustadoppferingslova,
jf. bustadoppferingslova kap. VI. Kontakt
prosjektselger for neermere informasjon. Bestilte
endrings- og tilleggsarbeider betales i sin helhet.

TILVALG/ENDRINGER

Selger eller dennes representant, vil utarbeide en
tilvalgsmeny ut fra vare leverandgrers sortiment.
Av tilvalgsmenyen fremgar valgmulighetene og
prisene for tilvalgsbestillinger. Tilvalg avtales
seerskilt mellom selger og kjoper. Prosjektet er
basert pa serieproduksjon, og det kan ikke paregnes
tilvalgsmuligheter utover tilvalgsmenyen. Det vil
ikke veere mulig med tilvalg som krever endring av
opplegg for strom, ventilasjon, sprinkling, vann og/
eller avlgp. Alle tilvalgsbestillinger skal veere selgers
representant i hende senest ved de tidsfrister som
fastsettes av selger i tilknytning til prosjektets
fremdriftsplan. Tilvalgsbestillinger faktureres

av selger og innbetales til oppgjersmegler

samtidig med hovedoppgjer ved overtagelse/
ferdigstillelse for leiligheten. Kjoper har under
ingen omstendighet rett til  kreve utfert endrings-
eller tilleggsarbeid som endrer selgers vederlag med
mer enn 15 %, arbeider som vil fgre til ulemper for
selger og som ikke star i forhold til kjgpers interesse
iafautfort arbeidene, arbeider som hindrer
rasjonell fremdrift, eller arbeider som bergrer
andre seksjoner, fellesareal eller som bryter med
forutsetninger gitt i rammetillatelsen. Det vises for
ovrig til bustadoppferingslova § 9.

SERVITUTTER / RETTIGHETER

Seksjonene overdras med de rettigheter og
forpliktelser som grunnboken viser.

Kontakt selger for oversikt fra grunnboken.

Det gjores oppmerksom pa at det kan bli tinglyst
ytterligere servitutter/erkleeringer pa eiendommen,
herunder gjensidige rettigheter og forpliktelser
iforhold til naboeiendommer til bruk, drift og
vedlikehold av f.eks. veier, avkjgringer, kjorearealer
igarasjekjeller, gangveier, lekeplasser,
parkeringsplasser, grontarealer etc. Kjoper kan
ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning
for tinglysninger av gvrige nedvendige erkleeringer/
avtaler o.l. eller forhold palagt av myndighetene
knyttet til giennomferingen av prosjektet i dette
eller fremtidige byggetrinn innenfor
reguleringsplanen.

Seksjonen selges fri for pantheftelser med unntak
av boligsameiets legalpant i hver seksjon som
sikkerhet for oppfyllelse av den enkelte sameiers
fellesforpliktelser, jf. lov om eierseksjoner.

AREALANGIVELSER

Arealet er angitt hhv. som bruksareal (BRA)

som er arealet innenfor boligens yttervegger
inklusive evt. boder, samt P-ROM som er BRA
fratrukket innvendig bod/sekundeerrom og sjakt
med omsluttende vegger. Pa tegningene kan det
ogsa veere angitt et romareal som er nettoarealet
innenfor omsluttende vegger. Det tas forbehold
om mindre avvik for de oppgitte arealer, da
beregningene er foretatt pa tegninger. Angitte
arealer pa plantegning er basert pa forelgpig
beregninger forut for detaljprosjektering. Selger
forbeholder seg retten til & foreta omdisponeringer
av arealet internt i boligen. Det gjores oppmerksom
pa at dette kan endre angitt totalt P-rom. Ved
angivelse av boligens totale P-rom eller totale BRA
er arealene avrundet til nseermeste kvadratmeter
basert pa alminnelig avrundingsprinsipper.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE /
FERDIGATTEST

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal
foreligge for overtagelse kan finne sted.

GARANTIER

Selger stiller sikkerhet for oppfyllelse av
kontrakten i samsvar med bustadoppferingslova
§12. Sikkerheten tilsvarer 3% av vederlaget

frem til overtagelsestidspunktet. Fra
overtagelsestidspunktet skal sikkerheten gkes

til 5% og gjelde i fem ar etter overtagelse. Selger
stiller sikkerhet for forskuddsbetalingen pa 10% av
vederlaget, jfr. bustadoppferingslova §47.

LIGNINGSVERDI

Ligningsverdi blir forst fastsatt etter at seksjonen

er tinglyst. Ligningsverdien fastsettes av
Ligningskontoret etter ny beregningsmodell som
tar hensyn til om boligen er en sakalt “primerbolig”
(der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
“sekundeerbolig” (alle andre boliger man matte

eie). Se http://www.skatteetaten.no for neermere
informasjon.

ENERGIMERKING

Alle boligenhetene er energimerket: Energimerking
gir relevant informasjon om hvor energieffektiv
eiendommen er. Karakterskalaen strekker seg fra A
(hgyest) til G (lavest). Se www.energimerking.no for
mer informasjon om energimerking av boliger. Se
prisliste for den enkelte boligs energimerke.

SALG VED

Selvaag Bolig ASA, org.nr. 992 587 776.
Besgksadresse: Silurveien 2, 0380 Oslo.
Postadresse: Postboks 13, 0311 Oslo

Marius Falch Orvin, mobil: 970 31 969, e-post:
mfo@selvaagbolig.no

ANSVARLIG OPPGJARSMEGLER

Selvaag Eiendomsoppgjer AS, org.nr. 971155 477
Silurveien 2, 0380 Oslo.

Tel: 2313 70 00

OMKOSTNINGER

For nyoppfert bygning som ikke er tatt i bruk
beregnes dokumentavgift avandel tomteverdi.
Avtalt kjepspris for boligen i henhold til prisliste
inkluderer ogsa parkeringsplass der det falger av
prislisten. Beregnet dokumentavgift for boligen,
og evt. parkeringsplass fremkommer av prislisten.
Andel eierskap til fellesarealene er inkludert i
kjopesummen for boligen. Tinglysningsgebyr
for skjote p.t. kr. 525,- Tinglysningsgebyr for

evt. pantedokument utgjor for tiden kr. 697,- pr.
dokument inkl. pantattest. Det tas forbehold om
endringer av offentlige satser/avgifter.

BETALINGSBETINGELSER

10% av kjopesummen skal innbetales til
oppgjersmeglers klientkonto nar garanti etter
bustadoppferingslova §12 foreligger. Resten

av kjgpesummen og omkostninger forfaller

til betaling 2 dager for overtagelse. Ansvarlig
oppgjersmegler forbeholder seg retten til
utbetale oppgjor til selger ved overlevering av
boligen, dvs. nar midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest foreligger. Det gjores oppmerksom
pa at oppgjersmegler kan foreta oppgjer til selger
dersom tilstrekkelig garantistillelse i henhold til
bustadoppforingslova § 47 er stilt. Dette gjelder
ogsa oppgjar for seksjoneringen er tinglyst.

BETALINGSBETINGELSER FOR ANDRE ENN
FORBRUKERE

Ved kontraktsinngaelse skal 20% av kjgpesum veaere
innbetalt til oppgjersmeglers klientkonto. Det vil
bli stilt krav om kommitert finansiering fra bank pa
resten av kjgpesummen. Resten av kjgpesummen
og omkostninger forfaller til betaling to dager for
overtagelse.

KJOPEKONTRAKT
Selger vil benytte NS 3427 standard kjepekontrakt.
Det forutsettes at kjopstilbud legges inn pa

grunnlag av denne kjgpekontrakten, og en eventuell
aksept gis under samme forutsetning. Standard
kjopekontrakt er tilgjengelig hos prosjektselger.
Salg til kjepere som ikke er forbrukere faller
utenfor bustadoppferingslova. For slike kjopere

vil gjelde saerskilte betingelser, blant annet vil det
ikke stilles garantier. Kontakt prosjektselger for
kopi av kjopekontrakt basert pa bestemmelsene i
avhendingslova, som benyttes ved salg til andre enn
forbrukere.

VIKTIG INFORMASJON

Salgsprospekt og prosjektbeskrivelsen er
utarbeidet for 4 orientere om prosjektets
generelle bestanddeler, funksjoner og planlagte
organisering, og er saledes ikke en komplett
beskrivelse av leveransen. Det vises for gvrig

til kontraktstegninger og kjopekontrakt med
vedlegg. Alle illustrasjoner, 3D animasjoner,
skisser, “mgblerte” plantegninger m.m. er

kun ment a danne et inntrykk av den ferdige
bebyggelsen, og kan ikke anses som endelig
leveranse. Inntegnet utstyr/inventar/hvitevarer
medfolger ikke, og det kan derfor fremkomme
elementer i presentasjonsmaterialet som ikke
inngarileveransen. Generelle beskrivelser av
prosjektet i salgs- og markedsfaringsmateriell vil
ikke passe for alle leilighetene. Kjoper oppfordres
derfor saerskilt til 4 vurdere solforhold, utsikt,
beliggenhet i forhold til terreng og omkringliggende
eksisterende og fremtidig bygningsmasse m.v. for
et eventuelt bud inngis. Ved eventuelle motstrid i
salgsmateriale, vil kontraktstegninger ha forrang.
Sjakter, VVS foringer og annet teknisk anlegg er
ikke endelig inntegnet, og nedkassinger/foringer
i himling vil stedvis kunne forekomme. Plassering
av sjakt kan endres, herunder at sjakt kan plasseres
pa annen side av badet enn vist i salgsunderlaget.
Forbehold inntatt i prospektet gjelder ogsa for
kontraktstegningen. Vindusplasseringen i den
enkelte bolig kan avvike noe fra de generelle planer,
som folge avbl.a. den arkitektoniske utformingen
av bygget. Vi tar forbehold om endelig utforming av
balkonger og terrasser inkl rekkverk og overflater.
Det gjores oppmerksom pa at utomhusplanen i
salgsprospektet ikke er ferdig detaljprosjektert og
at endringer vil kunne forekomme. Renovasjon,
forstatningsmurer, fallsikringer, belysning,
fordelerskap, kummer og lignende vil bli plassert
slik det finnes hensiktsmessig i forhold til
terrenget. Leveranse av grasbakke og vegetasjon
vil kunne avvike i forhold til utomhusplan.
Tiedemannsfabrikken skal etter planen utvikles
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med flere byggetrinn. Gjennomfering av et stort
byggeprosjekt i flere trinn vil, blant annet pa grunn
av lgpende byggevirksomhet, kunne medfore
enkelte ulemper for beboerne inntil ferdigstillelse
av samtlige byggetrinn.

Selger star fritt til 4 akseptere eller avsla ethvert
bud, herunder bestemme om de vil akseptere salg
til selskaper, samt om de vil akseptere salg av flere
leiligheter til samme kjoper. Alt salgsmateriell
tilhgrende prosjektet, herunder alle illustrasjoner,
3D animasjoner, skisser og plantegninger er
selgers eiendom og kan ikke benyttes/ gjengis uten
selgers samtykke. Kjoper aksepterer at selger kan
videreformidle ngdvendige personopplysninger
om Kkjgper til tredjepart, f.eks. forretningsforer,
signalleverandgrer, stromleverander og andre som
har behov for slike opplysninger for sine leveranser
til prosjektet.

SZARLIGE FORBEHOLD

Det er gitt rammetillatelse for prosjektet.
Prosjektet er tenkt utfort i 2 byggetrinn, der forste
byggetrinn er Oppgang A+B+C og byggetrinn

2 er Oppgang D+E. Det tas forbehold om det
oppnas et tilstrekkelig forhandssalg av boligene,
minimum 60% av salgsverdi av oppgang A+B+C
innen 01.09.2016 og minimum 60% av salgsverdi av
oppgang D+F innen 01.03.2017.

Utbygger tar videre forbehold om tilfredsstillende
byggelansfinansiering, samt endelig beslutning
om igangsetting i prosjektselskapets styre.
Dersom selger gjor forbehold gjeldende, skal
selger tilbakebetale forskuddsbelgpet inklusive
opptjente renter. Utover dette har partene intet
gkonomisk ansvar overfor hverandre. Kjoper vil
innen 15.10.2016 for oppgang A, B og C og innen
15.04.2017 for oppgang D og E, motta melding

fra utbygger om evt. beslutning om igangsetting.
Utbygger forbeholder seg retten til a foreta
endringer i materialvalg og/eller i konstruksjoner
uten forhandsvarsel. Eventuelle endringer skal ikke
redusere byggets tilsiktede kvalitet.

LOVGRUNNLAG

Boligene selges til forbrukere i henhold til
bustadoppferingslova. Boligene selges til
neeringsdrivende i henhold til avhendingslova.
Etter at boligene er ferdigstilte selges boligene
etter avhendingslova til bade forbrukere og
neeringsdrivende.

ADGANG TIL UTLEIE

Med unntak av de begrensninger som falger av
sameiets vedtekter og av eierseksjonsloven, har
seksjonseierne full rettslig radighet over sine
seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge
og leie ut sine seksjoner. Ethvert salg av seksjoner
skal meldes skriftlig til sameiets forretningsforer
med opplysning om hvem som er ny eier. Utleie skal
meldes til sameiets styre.

VISNING PA BYGGEPLASS

Av sikkerhetstilsyn ma interessenter og kjapere
ikke ta seg inn pa byggeplass uten avtale med
utbygger. Selger tar sikte pa a invitere kjoperne til
en felles befaring mot slutten av byggeperioden.

SELGERS RETT TIL A STANSE
GJENNOMFQ@RING AV TRANSAKSJONEN

I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om

tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering

mv. er oppgjersmegler pliktig til & gjennomfore
legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og/eller
eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet.
Det samme gjelder for medkontrahenten

til oppdragsgiver og/ eller eventuelle reelle
rettighetshavere til salgsobjektet. Dersom nevnte
parter ikke oppfyller lovens krav til legitimasjon
eller oppgjorsmegler har mistanke om at
transaksjonen har tilknytning til utbytte aven
straftbar handling eller forhold som rammes av
straffeloven §§ 147 a, 147 b eller 147c kan selger
stanse gjennomferingen av transaksjonen. Selger
kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser
dette vil kunne medfare for oppdragsgiver og/eller
eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet
eller deres medkontrahent.

FORBRUKERINFORMASJON VED INNGIVELSE
AV KJOPSTILBUD

Alle kjopstilbud skal veere skriftlige eller skriftlige
bekreftet, og skal oversendes signert via faks/
leveres til prosjektselger. Skjemaet skal fylles ut sa
ngyaktig som mulig med hensyn pa finansiering,
finansinstitusjonens kontaktperson samt andel
egenkapital. Det tas forbehold om trykkfeil i
prospektet.

Tiedemannsfabrikken AS, april 2016

5 gode grunner til a kjope ny bolig

FAST PRIS

De prisene som star i prislisten er de du ma betale
for boligen. Det er ingen hektiske budrunder, du
vet pa forhand hva du ma betale for boligen og hva
den vil koste deg maned for maned. Det gir deg en

trygghet nar du skal i banken og forhandle lan og
betingelser.

[

LAVE OMKOSTNINGER

Mange blir overrasket over den store forskjellen
i dokumentavgift pa nye og brukte boliger. Flere
vet ikke at du for nybolig kun betaler 2,5 prosent
dokumentavgift avtomteverdien og ikke av hele
kjepesummen som ved kjop av bruktbolig.

olll

NYESTE STANDARDER

En helt ny bolig er oppfart etter de nyeste bygge-
standarder og krav til inneklima og milje. Blant
annet innebzerer dette haye krav til isolasjon,
noe som betyr at du far et varmt hus som krever
mindre oppvarming - > lavere kostnader. Du har
itillegg fem ars reklamasjonsrett.

@&

INGEN OPPUSSINGSBEHOV

En helt ny bolig betyr blant annet at du ikke treng-
er a gjore noen stgrre endringer i form av oppuss-
ing eller modernisering. Hvis du ikke er veldig glad
iapusse opp innebzrer dette et stort pluss. Selv-

sagt vil du selv sette preg pa boligen og gjare den til
et hjem, men det er jo den morsomme jobben!

ALT ER NYTT

Det aller beste med a kjope en helt ny bolig er
kanskje at alt er nytt. Kjokkenet, badet, nye naboer
- hele bomiljget er nytt. Det er for mange et stort
pluss. Det er noe helt spesielt a veere de forste som
flytter inn i en bolig!
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Nabolagsprofil Tiedemannsfabrikken Vibygger gode nabolag!

NABOLAGSPROFIL SKOLER, BARNEHAGER NIVA KLASSER ELEVER KM
BERTRANDNARVESE_N_S__YEl JAVD  /BARN

57, A TEGLVERKET SKOLE 1-10KL - 800 1km
0661 0SLO (Lo HASLE SKOLE 1-7KL L 382 0.6km
NYSKOLEN | 0SLO 1-10KL - 100 1.5km
. KAMPEN SKOLE 1-7KL  17KL 425  1km
Ensjo
Vurdert av 165 lokalkjente F21 - FYRSTIKKALLEEN SKOLE 8-10KL - 803 1.1km
F21 - FYRSTIKKALLEEN SKOLE - - - 05km
ETTERSTAD VIDEREGAENDE SKOLE - 41KL 588 1.5km
STALVERKSKROKEN BARNEHAGE 0-6AR  4AVD 80 0.2km
STEAELVERKSKROKEN BARNEHAGE 1-6AR  4AVD 80 0.2km
ESPIRA MARIENFRYD BHG- HOVINBEKKEN 1-3AR  2AVD 28 0.5km
Opplevd trygghet: 8,2 /10
* Veldig trygt
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utvikling, og vil sta ferdig med butikker og
servering nar vare boliger star klare. Idag
finner du neermeste matbutikk 600m fra
boligene.

ligger 200m unna. Naermeste skole er F21 -

Fyrstikkalleen, Hasle Skole. Flere gode tilbud

ogsa for videregiende skoler i naeromradet.

7-bane. 700m til Fresh Fitness pa Ensjo eller
800m til Fitness Xpress pa Hasle Torg. Kort
vei til Toyenbadet med basseng, trenings-
senter og aktivitetstilbud.

(55;
X e 9
£ = &
Naboskapet: 6,5/10 - 3 I
. — x
* Hoflige * I S g &
S
B = H
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-124r) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
OMRADE PERSONER HUSHOLDNINGER
W Kommune: Oslo 646752 342014
) Bydel: Gamle Oslo 48838 28081
Keliseiptaslealimes 0 B Grunnkrets: Ensjo 3928 1518
= Veldig bra *
TRANSPORT VARER/TJENESTER
4 Oslo Gardermoen 46.2km B oo et 08km SENTRALT, GRONT 0G ROLIG SHOPPING T-BANESTASJON
8 ’ Boligene ligger rolig til innerst i Sigurd Med sa kort vei til Oslo sentrum kan hver dag Fra det nye bomiljoet er det 700m til Ensjo
g _lf_JSIO S 3-? tm Etterstad Postkontor 0.9km Hoelsvei. Neermeste nabo pa to sider er park bli en shoppingfest! Hasle Torg og Fyrstikk- T-banestasjon (med fire T-banelinjer) og
oyen m DX Coop Mega Teyen 1.5km og smahusbebyggelse. Parkene er i utvikling, torget ligger begge 800m fra boligene. Det 900m til Hasle T-bane. Hele byen er lett
. . . her vil gammel industri synliggjeres kun i er 2,5km til @kern Torg, hvor det foreligger tilgjengelig!
® Ensjo T-banestasjon 0.7 km & Apotek 1 Ensjo 0.6 km form av den fredete fabrikkpipen. planer om kino, badeland og stort nytt
Vitusapotek Hasle Torg 0.8km kjopesenter.
E CarlBerners plass 1.7 km X =
Vinmonopolet Hasle Torg 0.8km L
. I Grenland Basar Vinmonopol 3km i
E Gladengveien 0.5km =
=W Rema 1000 Ensje 0.6 km ==
& KiwiEnsjo .6 km
SPORT e nek =
w
. Hasle Torg Kiosk 0.8km =
x Valle treningsfelt 0.5km Narvesen Ensjo t-bane 0.8km =
Lille Teyen 7-bane 0.5 km =
: X Shell Express Grenseveien 0.9 km MATBUTIKKER SKOLER 0G BARNEHAGER AKTIVITETER L
"r F.FESh IFtimess S 0.7 km Shell Etterstad 1.2km Neeromradet Tiedemannsbyen er fortsatt i Nearmeste barnehage er Stalverkskroken som Folketett omrade med mange tilbud! 500m S
Fitness.xpress Hasle Torg 0.8km bade til Valle treningsfelt og Lille Toyen —

For mer informasjon om tilbud i neeromradet, se selvaagbolig.no/tiedemannsfabrikken.
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Tiedemannsfabrikken utvikles av
Ferd Eiendom og Selvaag Bolig.

Ferd Eiendom er en del av Ferd-konsernet og
har ansvar for all eiendomsvirksomhet i Ferd.
Eiendomsselskapet konsentrerer virksomheten
om attraktive bolig- og naeringseiendommer samt
utvikling, utleie og forvaltning av kontor, lager-

og produksjonslokaler. Ferd AS er et familieeid,
norsk industri- og finanskonsern som er eid av
Johan H. Andresen med familie. Selskapet har
allerede bygget boligprosjektet Tiedemannsjordet

T
avvik vil forekomme.

o
Tllustrasjon -

Selvaag Bolig er et boligutviklingsselskap som
styrer hele verdikjeden fra kjgp av tomt til salg av
ngkkelferdige boliger. Selskapet er en avlandets
ledende boligbyggere, og har til enhver tid flere tusen
boliger under utvikling. Fokus er pa vekstomradene i
og rundt Stor-Oslo, Bergen, Stavanger og Trondheim.
Selvaag Bolig viderefarer Selvaags 60 ar lange
historie og erfaring. Historien starter med Olav

som et av de forste nye leilighetsprosjektene

pa Ensjg. Utbyggingsfeltet Tiedemannsbyen er
na under oppfering, og Tiedemannsfabrikken

er del av denne utbyggingen. I arene som
kommer vil Ferd Eiendom veere en betydelig
eiendomsutvikler pa Ensjg. Prosjektene skal leve
opp til selskapets visjon om a skape varige verdier
og sette tydelige spor.

FErov

Selvaag, den legendariske bygningsingenigren som
revolusjonerte norsk boligbygging. I en tid med
akutt boligmangel ga han mennesker muligheten
til a bo pa en best mulig mate, uten at det skulle
koste for mye. Selvaag Bolig har i dag et bredt
utvalg boligtyper under utvikling - som deles inn i
merkenavnene Start, Hjem og Pluss.

SELVAAGBOLIG
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Illustrasjon, avvik vil forekomme.
Hus B sett fra fremtidig gatetun.
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SELGERE PA PROSJEKTET:
Marius Falch Orvin, Tel: 97 03 19 69, E-post: mfo@selvaagbolig.no
Christoffer Pedersen, Tel: 95 72 37 00, E-post: cp@selvaagbolig.no

April 2016



